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 LEY /#3
D3t daetecieondar  de 2013

(ne reorganiza ¢l Banco Hipotecario Nacional

LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:

Capitulo L
Disposiciones Fundamentales

Artiende 1. Bl Banco Hipoteeario Macional ¢g una institucidn aurénoma del Hstado, con
personeria juridica, patrimonin propio y aslonomis presupuestaria ¥ administeativa, v
sujeta a las politicas de desarrollo scondmico ¥ social del Estado, a la orientacién del
Organo Ejecutiva por conducto del Ministerio de Vivienda y Ordenamdento Territorial v
a 1a fisealizacidn de b Contraloria CGeneral de la Repibliea y del Ministerto de Economia
v Finanzas, de conformidud con Jas dispesiciones constitacionales v logales vigentes en
la Repiblies de Panamd,

Sps operaciones s regirdn por las dispusiclones de la presente Ley v las del
DBecreto Ley 9 de 26 de febroro de 1998 que le sean aplicsbles, asi como por lus
pobiticas, los reglamentos ¥ sus manuales operativos.

Para los efectos de esta Ley, donde se hapa referencia a In palabra Banco se

entenderd que se refiere al Banco Hipotecario Nacional.

Articale 2, Bl Banco tendra politicas, reglamentos ¥ manuales puntualus que aseguren la
invetsitn v la continuidad dél negosio, a fin de mimimezar el desgo operacional,

finatciere ¥ funcional de ln emidad.

Articale 3. Bl Banco fendrd como objetivo general estrucourar, de conformidad con sus
propios pardinetros, planes de gjecucién que permitan reconocer a la ciudadania el
derecho consaprado en ¢l avtizule 117 de la Constitucidn Politica de la Reptblics de
Panami, eomo parte de Ju politiva nacional de vivienda ¥ los programas de goblerno,

Son objetives especificos del Banco los siguienies:

k. Asistir, colaberar ¥ contribiir con Ja fimcion que realiza 2] Mimisterin de Vivienda
y Ordenamiento Tarritorial, en materia de vivienda ¥ desareollo hisbitacional, de
condorauidad con las politicas de desarrollo eeondimico v social det Estado,

2 Regular, divigir ¥ liscalizar ¢f Sistema Nacional de Ahorros y Préstamos para la
Yivienda, de conlormidad con sus propios planes de gjecucion ¥ politicas
Hermas.

3 Proporeionar financiamicntos para el desarrollo de programas que busguen
reducir ¢l déficit habilacional, asi como mejorar [as condiciones de vivienda de la

poblacién papameiia,
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4, Promover ¥ financiar o adyuisivicn ¥ mejoramiento de viviendas pura uso
restdencial, asi- como sl desarrellp urbandstico de  tenenos com fincs
habitacionales, mediante la figura del fideicomiso.

La ejecucion administrativa del Danco no cstard limitada por los objetivos
espeeificos establecidos en este articulo, por lo que poded ampliarlos yfo modificarlos en

atencidn a los planes y politicas de gohierna,

Axtieudn 4. Bl Bance tendea su domicilio principal cn la agencia de Casa Matriz ubicada
en la cludad de Panama, v podnd establecer sucursales ¥ agencias cn otras localidades de

la Repliblica.

Artienls % Bl Bstado es subsidiariaments responssble por todas las obligaciones vio

acciones contractuales v/o extracontmctuales del Banco.

Artienln 6. Bl Banco eslarit cxento del pagoe de cualquier impuesto, lasy, gravamen o
gontribucién nacional ¥ municipal que prevean los acuerdos municipales, con excepeidn
de fas cuptas de seguridad socinl, sepuro educativo, riesgos profesionales v tasas por
servivios pdblicos.

En las acluaciones judiciales o administrativas en las que ¢l Bance sea parle,
gozard de tedos los privilegios que 1a legislacion vigente te conceds al Estado.

T.as exenciones que este aticulo establece no se extienden & los funcionarios del

Baneo yfo porsonas nolurales o juridicas que le presten algdn servicio.

Articnlo 7. Las avtoridades de la Repiblica de Pangmé deberdn prestar apoye eficay, al
gerente general y demds funcionarios del Banco cuando lo requicran para la gjecucion de

sug funciones,

Articuto 8. Fl Baneo enviard a fa Contmaloria General de fa Bepiblica, sl Ministerio de
Economia v Finanzas v a la Asamblea Nacional un informe de las operagiones, gestiones
y negocios del Banco, asi como los estados financieres auditados, denwo de los dog

meses mipuisntes sl cierre de cada periodo fiscal.

Articwde % Fl Banco podrd abrir cuentas de aborre, cueentas corrientes, plazes fijos o
otres servicios bancarios en el Banco Magional de Panaméd yio lo Cuju de Aborros, a fin
de generar mavores intereses sobro sus cuentas de conformidad con las pricticns ¥ usos
bancarios.,

Bl Banco reportard a la Contraloria General de la Ropiblice vy ab Ministerio de

Feonomiz ¥ Finanzas mensualmente ¢l estado de las cuentas abiortas on la Caje de

B

Ahoeros,
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Articule 18, Bl Banco podrd adoptar Jos acuerdos, regoluciones ¥ oleae normas vigantes
emitidus por la Superintendeneia de Bancos de Panumd para el manejo ¥ fortalecimienta

del riesgo ¥ de lus facilidades crediticias, con el ohjetivo de garantizar:

1. La liquider y solvencia adecuadas para atender sus abligaciones,
2. Los criterios penerales de clusilicacion de los activos de riesgo ¥ las pautas para

la constitucion de provisiones destinadas a la coberlura del riesgo de crédito.

3. Las normas de aphicacion general para la suspension de la acumukicidn de
ingresos por intereses, de acuerdo con eriterios de aceptacion internacional.

4. La clasificacién di préstamos v Ja correspondiente censtituctan de provisiones,
Lo anterior no implica que & Banco sié sujeto & la supervisién, fiscalizacion yfo

regulacién de la Superintendencia de Rancos de Panamd; sin embargo, poded aplicar las

normias ¥ reglamentaciones que na sean confrarias o esta Ley,

Capitulo II
Estructura Orgdnica

Articulo 11. T.a estruciurs urgdnica dei Banco estard integrada por la Jun THreetiva, al
gerente general y ¢l subgeronte general.

Ll gerente gencral v el subgercate general serin nombrados por gl Organo
Biecutivo para un periodp de einco afios v deberdn cumplir con los  reguisitos de
pombramicnto establecidos o esta Ley.

Bl gerente general podrd nombrar gerentes ejecutivos de drea que colaboren en lo
consesucion de fos objetives ¥ fines del Bance, & fin de brindar un servicio ¢ficiente ¥
eftcaz.

La estracturn orgdnica responderd o los plunes estralépicos v objetivos

_ institucionales del Banco. Sus modificaciones se hardn peritdicamente de acuerdo con
lam exigencies del mercado ¥ cumpliendo con bas normas y los provedimientos previstos

por [a lay,

Artiesle 12, F] manejo, direceidn y sdministracion del Bance estard g cargo de Iz Junta
[¥rectiva ¥ del gerente general, de conformidad con fo establecido en la presente Ley ¥
sus reglamentos, asi como en los manuales y [as politicas que apruebe Ja Junta Pirectiva,
Bl gerente general establecerd, a travids di los manuales, los procedimientos pars
gjecusr ordenada ¥ sistemdticamente las  operaciones requeridas para el buen

funeionamiento del Banco.

Articule 13, La Junta Ditectiva estard integrada por: ‘
1. El misistro de Viviendna v Ondenamiento Temitorial, quien la presidicd v, et su
defecto, por ¢ vicemdnistro de Ordenamienta Territartal o el viceministro de

Vivienda, quien suplira al ministre on st ausencia.

Ed

El gerente general del Danco, quien actuard coma secretario, o qiden este designe.
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3. Seis miembros directares o sus suplentes, quienes serdn designades por el

Organo Ejecutivo.

El contralor general de la Repiblica o quicn este designe asistird a las reuniones
de Junta Dircetiva,

Los mizmbros de la Jonts Directiva tendrio derecho a voz ¥ voto, eon exoepeiin
del gerente general y ol contralor general, quienes svle tendrin derecho 2 voz,

Lus suplentes solo podran actuar como miembros de la funta Directiva en caso de

ausencia temporal o absoluta del principal correspondiente.

Articule 14. Para ser director de Ta Junta Directiva del Banco se requicre:

l. Ser panarigio. ’

2. Pogeer titde universitario v expericncia profesional previa, en posiciones

specutivas en el sector bancario, financiero, comergial o industriad o en oo afin,

Goear de reconocida probidad ¥ solvencia maoval.

4, No tener vincele de parenteson dentro del cuarto prado de consanguinided ¥
segundo de afinidad, ni relacion conyugal con ¢l resto de los directores, ¢f
gerente peneral, ¢l subgerente geveral, of secretario general o algunos de los
perenes clecutivas,

A, o haber sido condenado por auteridad competente por delito doloso o sulposo
de carfcter patrimonisl, relacionado con ¢l narcotrifico, blangueo do capitales,
detitn electoral o comra la Administracion Poblica.

8. No haber sido declarado en quiebra ni en coneurst de sereedores o encontrarse

en estado de Insolvencia manifiesta.

Articuls 13, Los s¢is miembros directores de fa Junta Dircctiva v sus respectivis
suplentes a los gue se refiere el numeral 3 del articulo 13 serdn nombrados paa un

periodo de clnon afios v serdn de libre removidn por e Organo Bjecutivo.

Arficule 16, Los directores de la Junta Dircotiva no recibicdn reminersciin ni gastos de
repressrdacion, salve el pago de dieta por su asistencia a lag reuniones.

El contralor general de la Repitblica o yufen este  designe tendrd dereche a
recibin €] pugo de la dieta correspondiente, siempre que ln sesion se proloague o se

celebre fuera de las horas de servicio como servider pablico.

Astienle 17. La Juma Divectiva deberd reunirse, por lo menos, v vez &l mes v podra
ser convocada por su presidente, por ¢l gerente general euando lo considere necsswio 0
por solieitud de wes de sus miembros.

Fn las reuniones de fa Junta Dircativa ol georsnr para sesionar Jo constituye la
presencia de, por ko menos, el presidente, f secretario ¥ tres de Jos otros miembros con
derecho a voz ¥ voto.

Las resoluciones v decisiones de Ja Junta Direstiva requicren para su aprobacion

del voto favorable de la mitad mds uno de los micmbios presentes.
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Artienls 18, La Junta Dircetiva del Banco tendrid lus signientes funciones:

1,

9,

10,

I

12,

14,

15,

Aprobar la politica general del Baneo, de conformidad con los planes de
gjecucion presemtados por el gerente genoral, fomandn en cuenia I politica
nacional de vivienda e interés social que adopte ef Organc Ejcoutive,

Aprobar la politica general, [os planes ¥ los programas del Banco, de acuerdo
con la politica nacional de viviends ¢ interés social que adopte el Organo
Ejecuntivo.

Aprobar los porcentajes de financiamiento gue se concedan parg la compra o

adguisicién, conslruceion v/o mejoras de biencs inmucbles, de conformidad con

los planes ¥ politicas del Banco,

Tistablecer los porcentajes de financiamiento a programas y provectos de

vivienda de interdés social ¥ otros de pcuendo con fa politica de vivienda que

- adopte ¢l Organo Ejeculivo.

Aprobur los replumentos que regirdn el funcionmmiente del gistema ¥ los
diferemies progmmas de financiariento que apHeara el Baneo.

Aprobar la apertura de cuentas Je aborre, cuentas cordentes o plazos fijos on la
Caja de Ahorros o nmbre del Bunco para el niejor aprovechamisnto de sus
TECITS0S.

Evaluar al gerente general ¥ los comités que designe.

Presignar al gerenle gensral en caso de ausencia temporal o abseluta, por mds do
sreinta diag calendazio, husta gue of Organo Ejecutivo nombre & quien vava a
ofupar el cargo,

Figar el monto que en concepto de dieta tendrin derecho a recibiv los mietebros
de la Junta Dirﬂctiva, asi como ¢l contralor genersl de la Replblica o su
representante, por la asistencia a lag sesiones de Tunta Directiva.

Fijar la tasa de interds y demés cargos que puedan cobrar las sociedades del
Sisterna Macional de Ahorros v Préstamos pars la Vielenda en s operaciones a
recamendacion del gerente general,

Oredenar Ia toma de contenl administrative v la liquidackin forzosa de Jag
sociedades del Sistema Nacional de Ahorros v Préstamos para fa Viviends en log
casos que seflale la presente Ley.

Ordenar cuando lo estime necesario la contratacidon de auditorias v revisiones
acjuariales exiernas sobre Jos estados finapciceos ¥ owes chiborados por Ta
propis nstineion.

Awutorizar fa contratacidn de empréstitos, de conformidad con ks disposiciones
lepales o reglamentariag vigentes sohre la matoria,

Autorizar al gerente general para que, a wavés de Jox apoderados judiciales del
Banco ¥ ¢o representacion de este, pueda transigir en caso de fitie o procesos on
los que este sea parte, garanlizando siempee cf mayor beneticio para el Banco,
Artorizar la gjecucion de aperaciones relacionadas con ¢ financiamiento para la

compra de bienes inmuebles, de hipotecas que provengan de otras entidades
R

28
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24,

29,

29.

30,
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bancarias ¢ de cualquier olra naturaleza relacionada con ¢l cumpliniienio de los
ohjetivos ¥ fines del Banco, que tengan un valor superior & cincuenta mil balboas
(B/.50,000.00) por encima del monto méxirme de financiamiento previsto en la
Ley de interés preferencial hasta doscicnios noventa y nueve mil novesientos
noventa ¥ nueve balhoas con noventa y nueve centésimos (B(299,999.99),
Autorizar v nogociar garantias hipotevarias, individuales o gue conformen ona
cartera bipotecaria de proyeetos de viviendas aprobados.

Autorir las operacienes que conforme al negocic de banca seun tivcesarias para
o bugn funeionamiento de la Institucide,

Autorizar ln donacidn y permuta de los terrenns del Baneo, garantizando siempre
¢l mavor beneficio para este.

Acordar los programas anuales de inversiones y préstamos del Banco y fijar los
montes v las condiciones gue aplicard en cada uno de ellos,

Conocer en apslacidn las acciones gue se presenten eontra las resoluciones
dictadas por el gerenle general, ¥ declarar agotada fa via gubornativa.

Establecer con la recomendacion del perente peneral los pardmetros para la
fijueion de Jos ajustes ¥ las tasas de interds méximas y misimas en los préstamos
gue otorgue ¢ Banco.

Establecer, cumplir ¥ velar por la implementacion y aplicacion de puolilicas y
principios de buen gobierno corparativo, '

Aptobar ¢l proyecto de presupuesty, asi como los estados financieros y ¢l
informe anual de las actividades del Banco, que Te presunte el gerenie peneral,
Agprobar ol plan de operaciomes, politicas y provedimientos, contrel de riesgo y
los veglamentos del Banco.

Aprobar la estructura de personal del Banco.

Aprobar la reglamentacidn para los efectos de la suspension y dismimucion de
intereses v sus ajustes de reclasificacion en las deudas de dificil recuporacion,
eonforme a lns mejores pricticas banvartas.

Aprobar los manuales de clases ocupacionales y de sueldos del Banco.

Aprobar con la recomendacion del gerente general y cuando ast la sitacian
financiera del Banco lo permita ¢f porcentaje anual que se podrd distridr entre
estubilidad enondmica de la Institucion,

Aprobar cualquier incentivo a los funeionarios del Banco que promueva la
productividad de estos.

Aprobar el financlamisnto para ln compra de viviendss de los proyecios
hubitscionales del Ministeria de Vivienda v Qrdenamicnto Territoriad,

Aprobar la asignucion en uso ¥ administracion de los terrenos, propiedad del
Banco, a favor de mdnisterios y/o entidades pliblicas.

Aprobar la revocatoria de lax dopaciones o asipnaciones en uso ¥

administracion de los terrenos Jdel Banco en los que, de conformidad con cf

&

29
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informe técnico, mucstren un deterioro fisivo que menoscabe los intercses
econdmicoes del Banco.

33, Aprobar, rechuzar o reglamentar cualquiera otra operzeiin que reative ¢l Banco,
aun cuando esta no haya side especificamente prevista en la presente Ley, de
acuerdo con los mejores usos o practicas bancurkes ¥ legales.

Todos loe actos administrativos cjeoutados por Ja Junta Directiva deberdn constar

en resoluciones debidamente motivadas.

Articulo 18, Serdn cousales pura solicitar al Organo Ejecutivo la remocion de Jos
wiembros de 1z Junta Directiva del Baseo lay siguientes:

Incapacidad permanente para cumplir sus funeiones.

Declaracion de quiebia o concurso de acreedores.

Fudta de probidud en ¢l gjercicio de sus fanciones,

Inasistencia reitcrada © injustificada a las reuniones de Junta Directiva,

ok o e

fncumplimiento de las obligaciones v prohibiciones gue fes impone la presente

fey.

Artivalo 20, Para ser gerente general v subgerente general del Danco e requiere:

i. Ser panamufie,
2. Tener mds de treinta afios de edad.
3. Poseer, como minimo, grade avadémico de licencialus o su equivaleste, ¥

experiencia minima de einco afios en posiciones gjecutivas en el sector bancario,
financiero, comercial o industeial o en ofvo afin,

4, Gozar de reconocida probidad v solveneis moral,
Ne haber sido condenado por awleridad competente por delito dolose o culpasn
de eardeter patrimonial, relacionado con el narcotrafico, blangueo do capitales,
delito cleetoral o contra la Administracion Pdllica,

&. Mo haber side declarado en gaishra ni en concurso de acreedores 0 sneontrarse en
estado de insolvencin manificsta,

7. No haber sido inhabilitado por la Superintendencia de Bancos de Panamd para

ejercer come profesions] bavcario.

Articale 21. El gerenie general tendri o su parge la representacion lepal del Banco, de
acuerdo con la prescare Ley y sus veglomentos y con las politices gue fije la Junta
Directiva, Bl gerente general podrd conferir poderes v delegar funciones en el subigerente
general, €l secretario general ¥ los geremtes cieestivos de drea, sabvg cupndo su
intorvencidn fuers legaloenie obligatoria,

La delepacion de funciones es revecable en vualguicr momente por el perente
general y el delegado adontard Ias decisionss expresande yue fo hace por delegacion. Las

Fungiones delegadas en ninghn caso podran a sn vez delegarse,
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Articsde 22, Bl gerente general serd el funcionario de mayor jerarquia administrativa del

Haneo v ¢l rosponsable ane la Junta Directiva de la eficiencia y correcta operacion

{¢enica y administrativa def Banco.

H3

H.

Fl gerente peneral tendrd las siguientes funciones:

Fetablecer 1a politica general del Banco y someterls a la aprobacién de fa Junta
Pirectiva,

Propramar Jas actividades necosarias pam aleanzar log obietivos del Banco denieo

de los lincamientos y la politica gencral aprobada por fz Junta Direcliva,

Presentar a la Justa Direcliva para su aprobacidn la estruclura orgdnics

administeativy del Bageo y sug funciones.

Presentar a la Junta Directiva, dentro de fos primeres quinee dias de cada mes,
los cstados financictes del Banco que informen sobre fs actividad financiera
hasta ese periodo, incluyendo ¢l balanee de situacian, los estados de resultados,
¢l estado de fgjo de clectivo, el estado de fondos de capital y cuslquier otro que
resulte mecesurio,

Flercer actividades que sean inherentes a su condicion de administrador del
Banca,

Vigilar la organizacion, operacion ¥ coordinacidn de wodas lag dependencias del
Banco.

Cumplir los acuerdos de 1o Junts Directiva, las leves ¥ reglumentos aphicables.
Suministrar a fa Justa Directiva la informacion regular, exacta y completa que
seq requerida para asegurar el buen goblerno ¥ diveccion det Banco.

Presentar 5 lo Junta Dircotiva para su examen v aprobacion, con ke debida
anticipaciton, ol presupuesto anual del Banco,

Proponer a la Junta Directiva la ercacidn de servicios que mejoren la
productividad v rendimicnte o que fueran indispensables para ol debida
funcionamiciio del Banco,

Nombrar, promower, remover v destitir al pecsooal subalerno, concederie
lizencias & imponele sanciones, de acuerdo con los reghomentos respeclivas ¥ con
ol cscalafon del personal al servicio del Banco. Bl gerente general no poded
nombrar a quittueé estén vinculados por  matrimionio o por consanguinidad o
afinidad hasta el tercer grado con Jos  mismbros de fa Junta Directiva, con of
subgerende, con ol anditor interne del Banco o con & misme,

Fjecutar v haver cumplir los reglamenios v los acuerdos ¥ resoluciones gue wmila
ks Junta Directiva,

Autorizar junte con el presidents de la Junta Directiva e memoria anual.
Presentar a la Junta Directiva las solicitudes de constitucidn de lag sociedades
andniymas de ghorres ¥ préstamos para la vivicnda para la debida aprobacion.
Condratar las polizas coluctivas de sepuro de vida, de incendio v de titulo para
parantizar las  inversiones, lupcionamdento, créditos y bienes mwebles ¢

nrmuehles de su propiedad,

31
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Contratar los servicios especiafizados de féenicos nacionales o extranjeros
cuwnde sea necesario para ¢l logro de los objetivas del Banceo.

Presentar, al final de cada ade fiscal, » la Junta Dircctiva ol presupuesto de
inpresos, gastos ¢ inversiones para ¢ siguiente afio.

Fiscalizar ¢ inspeccionar el funciopamiento de las sociedades snommas de
shomos y préstamos para la vivienda v solicitar, cvando sc amerite, la toma de
medidas especificas de carfeter preventivo o correctivo a la Junta Directiva de la
sociedad qoe caresponda.

Aprobar operaciones que lengan un vidor minime de un cemésimo de balbos
{BA0.013 ¥ maximo de efento cincuenti mil hatboas (B/.150,000.00).

Aprobar  operaciones relacionadas con  bicnes  inmuebles o proyeclos
habilseionales, o especificamente el financiamicnto para fa compra de bienes
intsiebles, o hipotecas de otras entidades bancarias, que tengan un vakor minimo
de un centésimo de balboa (BAG.01) v cincuenta mil balboas (BA.50,000.00% por
encima del monto méximo de financiamiento sefislado en la Ley de interés
preferencial.

Cedebrar toda clase de confratos, acuerdos v eropaciones con personss naturales
6 juridicas, piblicas o privadus, nacionales o cxtranjeras, de acecrdo con las
normas de contralaeion piblice. En los cases en que ef contrate, scuerdo o
ercgacitn supere la suma de cien rail balboas (B/100,000.00), deberd oblener la
sutorizacion provia de la Junta Directiva ¥ curpliv con las formalidades legales
sorrespondicntes,

Comratar empréstitos con entidades financioras, nacienales ¢ internacionales,
pravia aprobacion de Ja Junta Direcliva ¥ de acuerdo con lay disposiciones
legales v reglamentarias sobre la materia.

Solichtar {a aprobacién de la Junta Directiva para Hevar o csbo operaciones
relacionadas con bienes inmuebles o provectos habitacionales o de cuslguier
otra naturalcza que s¢ reguieran para e cumplimiento de los objetivos y fines
del Baneo, que tengan nn valor superior 2 la suma de cincuenta mil balboas
(B4 30,000.00) por encima del monto maximo de Aranciamienio sedalado en Ia
Ley de inferdés preferencial ¥ mébximoe de doscientos novends y nueve il
novecientos noventa y mueve bathons con anvenw ¥y nueve centésimas
{B/.25%.959.90.

Hacer 1as revisiones a log sueldos de todos los funcionarios del Banco.

D¥igponer libremente de las bienes inmuoeebles del Danco en Jos que el prestatario
¢ asignalario oripinal haya incomplido en las obligaciones condiaidas con el
Banco.

Presentar a la Jumia Divective para su andlisis y aprobacion bas propuestas de las
politicaz v replamentns del Baneo.

Aprebar vy modificar medimnte resolucidn debidamente motivada log manuales

operatives del Banco,
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Fjercer la jurisdiceion coactiva para hacer efectivo ef page de las obligaciones

¥
]

contraidas a favor del Banco. Esta facultad podrd ser delegada por el gerente
general en funcionarios iddnevs de conformidad con (o pardmetros establecidos
en el Codigo Judicial de la Repiblics de Panamd, relativos a los requisitos de
nombramiento de Jog jueces de Circuito Civil v Ias normas provesales.

29, Auterizar las donaciones de bicnes muehles a entidades estatales con un valor on
libros de hastn veinticines mil balboas {B425,000.00%, que no Sean necesarios
para el funcionamienta del Banco ¥ yue hayan sido descartados con la anuencia
de la Costraloria General de ta Repoblicn, 2] Mindsteriv de Econemia y Finanzas
v la Unidad de Auditorla Interna del Banco.

30.  Fjercer las demds funciones que l¢ correspondan de conformidid con esta Lay ¥

sus reglamentos y con ofzas disposiciones legales que fe sean aplicahles.

Afticu!o 23. Las funciones def pereple general v del subgorente general son
incompatibles von las de cualquier oo empleo © cargo pablico semuneratdo, ssi como
de director de un banco o de una propietaria de sceiones hancariag, con excepeion del
ejercicio de la docencia universitaria y de aquelios gue en virtad de otras leyes pueda

descinpediar en su condicidn de perente gencral del Banco,

Articulo 24, Las susencias temporales o acvidentalos del gerenle general serdn suplidas
por ¢l gerente cjeentive del Banco que designe el gerente general, siempre gue no
excedan de treinta dias calendarie. En caso de ausencin shaolula o temporal que supore
los treinta  diss calendario, fa Junta Diregtiva nombrard a un gerente general, quicn
tendrd todas las Geultades ¥ responsabilidades legales inherentes al cargo hasta que ¢l
Organo Tiecutivo designe un nuevo gerente general, Esta designacion regird a partiv de
la firma de la toma do posesion del cargs v serd por el €rming restante del periodo
original en ef que fue nombrado ¢l gerente general a inicio de gestidn.

El suplente designado por la Junta Directiva tendrd derecho @ recibir, por ol
tempo gue gjerza la funcion, el salario correspondiente al gerente general, Fr caso de
ejercer fa-funcidn por un periodo superior al mes, tendrd dereche 2 recibir los gastos de

represendacion correspondientes.

Capitulo 111
Patrimonio

Artiento 25, Kl patrimonio del Banco estard conformads: por:

i Lats subvenciones v asignacioues que le otorgue ¢l Goblerno Naciorel,

2, Bl producto de lus bonos, titules hipoteearios, certificados de participaeion o
cualguier otra clase de valores que sean emitidos y los empréstitos que contrate.

Los ingresos generados de sus operaciones, las rentas, fas tasas, kas primas y

L

olres ingresos,
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&} importe de los derechos de inspeecidn ¥ otros servicios especiales, los cuales
serdn pagados de conformidad con ¢l imporie establecido en esta Loy o, i su
defecto, los que aproebe Ja Junta Directiva,

Los enes que le fueron incorpirados al Banco del extinte laslitute de Fomento
de Hipotecas Aseguradas de conformidad con ta Ley 3 de 8 de enero de 1974,
Los bienes que fueron propiedad del extinto Instituto de Vivienda y Urbanisma y
gue se tragpassron al Banco de conformidad con lo establecido en ¢l Decreto
Fiecutivols de 17 do abril de 1980,

Los lienes que adquicra por coalquicr modo de transferencia de o propledad.
Los bienes que lo son transferidos de la Naeidn por compra del Ministerio de

Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Axticnle 26, Los financiamienlos que el Banco ha concedido y conceda operardn sobro

la base de la total recoperacién de la inversion. Como medida de proteccidén

pairimonic Jel Banco, ¢] Estado lc recmbalsard coalguier saldo que resulie necesario

pura ln recuperacion de esas inversiones, de conformidad con las disposiciones

sontenidas en las feves de aprobacidn de los presupuestos respectivos.

Capitals TV
Cperaciones y Facultades

Articule 27, Bl Banco estard facultndo para realizar operaciones, aclos y contratos que

sean conducentes para Ia gjceucidn de su faneion, de fma eficiente v eliver Bn

conseouencia, podrd realizar las operaciones siguicntes:

1,

1

Conceder préstamos con garantia hipotecaria, efectvar descuentos direstos,
agignar  viviendws reposeidas  adquiridas  mediante la anulacion de  las
ssipnaciones achnindstruivas o recibidas en page de una obligacidn, a teavds de
dacidén en pago, procodimientn judiclal o extrajudicial, por personas naturales o
juridicas a favor del Banco.

Administrar bienes inmushles de su propiedad.

Yetxler los lotes comerciales de propiedad del Danco.

Oiorger crdditos, sujeto a la politica ¥ reglamentos de ordditos v a los manuales
de r}mﬁecﬁmiemo gue apruche Ju Junts Direcliva Jde conformidsd con lo
sefalado en la legislacién vigente on Ja Ropiiblica de Panama,

Adquirir fos bienes muebles o inmuebles v los titulos valores que hayan sido
dados en garantia al Banco en pago de obligaciones, sca parcial o total de la
obligaciin, u otros bienes que no necesariamente formen parte de tales gparantiag
aue &l Banew haya perseguide judicialmente o aquetios que el deudor ofrezea en
pago a fin de salder su obligaeiin.

Recibir en dacion en pago, permda 0 en cesifn bienes en pugo de obligacionss

contraidas con ¢f Banca, estén o no graveadas o favor de este,
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Adquiric o arrendar bienes mucbles o inmuebles o servicios para st propia uso,
fanciopamiento, albergue o recreo de su personal © para operaciones de sus
servicios.

Conslitair v administrar fideicomisos en general, conforme a Iz ley vigente en la
Repiblica de Panumd ¥ las practicas bancarias. Para estos efectos, el Banvo
podré actaar come fideluomitente, fiduciarie yo fideicomisario.

Financiar proyectos de viviendus de camdcter soctal en colaboraciin con ¢l
Mipisterio de Vivienda v Ordonomiento Territorial,

Adquitir, per conducto del Ministerio de Viviends ¥ Ordenamiento Tervitorial,
aquetos ferrencs que esta Institucidén haya categorizado como aserfamientos
informales, para continuar con lus Wimites de legalizacion y financiamicnio,
junto con las dependenciag estalales comrespandicates.

Ffectuar peritajes ¥ avalios de hienes muebles e inmoebles gue pucdan
constituir garantiag de los préstamas hipolecarios a vlorgar.

Inspeccionar los bienes inmucbles dados al Bance en gamntia de las
obligaciones contraidas a su favor,

iilizar eo el desarrollo de sus operaciones bancarias y adwinistaiivas los
métodos teenaldgicos, como trmilacion de solicitades de préstamos & través do
expedientes ¢lectednicos v firmag electdnicas, entre olros gue pusdan ser
utilizados por los bances establecidos en la Republica de Panmmnd, sfermpre que
existan los procedimicitos v formas que permitan velidar y estohlecer so
amtenticidad. Estos procedimientos deberdn ser previamente aprobados por s
Junta Directiva del Banco,

Celebrar contralos en general para la gjecucion de obras, la adquisicion, venta o
arpendamiente  de bienes, la prestacion de servicios, la operacidn o
administracidn de benes ¥ la pestifn de funciones administrativas, en forma
dirgeta, parantizando la mejor ealidad, los precios mis favorables, ln eficiencia y
la competilividad, necesarios para el gjergicio v desarrollo de su funcion,
Comprar, vender, ceder o transferir valores, eréditos o carteras de cdditos con
garantias hipotecarias.

Aprohar  operaciones  relacionadas  con bienes  mnuebles o proyectos
hab#tacionales, o cspecificamente @ fivanciamiento para la compra de bienes
inmuebles a personas naturales o juridicas wo hipotecas de atras entidades
buncarias, gue tengan un valer minimo de un centésiino de balboa (B/0.01)
hagts por un monto superior a cineuents wil bakboas (B/.50,000.00) por enctima
del monto méaximo de financiamiento sefialado en la Ley de interés preferencaal,
siempre gue la nversion ¥ gl retorns sean debidamente garsulizados,

Celebrar operaciones de fideicomise en general, conforme o lu Joy y
replamentacion respectiva v a lag pricticas hancartas,

Realizar otras operaciones afines a las anteriores y, en general, todos log acros ¥
operaciones conducentes al desempefio de sus funciones de cosformidad con las

feyes vigentes en la RepOblica de Panama,
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Articnlo 28. Los contratos que suscriba el Banco estarin fundamentados ¢n los
principios de tansparencia, econemia ¥ responsabilidad. A las avlugciones de quien
intervenga en dicho acly, les seran aplicables las normas que regulan la conducts de los
servidores phblicos, las reglas de inerpretacion de la contratacion ‘piiblica, los

principios generales del Derecho y los partieulares del Dercche Admintstratve,

Articalo 29, ¥l Banco podrd con las solicitudes de préstamos hipotecarios recibir
avaliios realizados por cupresas avalusdoras indcpg:ndieme.s,, de reconocida rayeclotia
naciorsl ¥ que se encueniren debidamente registradas ¢n la Direcrion Nacional de
Censervacion Catasteal v Avalfios, cuya vigencia no sea mayor de un afto calendario.
En caso de que la Unidad Téenica del Banco considere que el valor fiada por fa
avatuadora no es consono con el cstado del bien ¥ no constiluye garantia suficiente para
salvapuardar 1a obligacién a contraer, verificard los valores a fin de sabvaguardar los

tmereses del Banco.

Articalo 30. Bl Banco inspecciomard, cuando lo considere upertuno, los bicnes
gravados con dercchos reales de garantia pur ubligaciones contraidas a su favor ¥ los
Dbienes inmuebles de su propiedad, La inspeccidn de tales bienes estard a carge de
- Banetonarios del Banco o de particulares, peritos en la materia, desigoados por el Banco,

En el supuesio de que el bien de propiedad del Buneo sufra deteriore o
menoseabo an U valor que represente una afectacin econdmica, el perente general
debidemente antotizado por Ja Junta Direstiva pedra tomar las medidas pertinentes para

sabvaguardar los hienes del Banco.

Articulo 31, En los casas en que la garantin otorgada al Ponco producto de lus
préstamos hipotecarios resulte insuficiente o haya sufride un desmejoramicnto o
menoscabo en su valor que pudiera represemar peligro para la recuperacidn del eréditn
dol Banco, el gerente general o el funcionariv & guien ¢l delegue tal funcion, previe
informe téenico, exigird al deudor y este estord obligado a mejorar la garantia 0 a
coustituir utra, & fin de garantizor la obligacién contraida. Bn eoso de gue ef deudor no
cumpliera, se declarard de plazo vencido la oblipacion y se procederd a su cobrn

irnediato.

Ariienls 32, Tos préstamos hipotecarios gue oturgue ¢l Banco contlevaran fa obligacidn
de! deudor de maniener asesurados Ios bienes v 1as meloras del bien dado en garantis,
as como ka cesidn a favor del Banco de cualquicr indemnizacidn en easn de sinfestro.
Serd potestad del Banco asegurar los bienes y las mcjoras en caso de que o
deudor no Jo haga. En este caso, cualquier suma que desembolse el Banco la cargard al
dewdor y devengard inteveses s la mismu tasa de capital, Tales sumas serdn pagadas &

reguerfmiento.
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T caso de pérdida total o parcial de cualquier indole, ¢f Banco eobrard el valor
del seguro ¥ lo aplicard a la deuda hasta ¢l monto adendado. De existir un saldo a favor
det deudor, ¢ Banco medianie resolucién gerencial debidamente motivads ordenard la

entrega de la diferencia al prestatario.

Articule 33. Fn los casos de facilidades crediticias garantizadas con hipoteca sobre
bienes inmucbles, serd obligatorio paciar ke anticresis como garantia adicional 8 la
hipoteca. El Banco tondrd derecho a hacerse cargo de ta adiministracidn del bien o de los
bienes hipotecados en cualquicr mamento en que el deudor esté en mora en el pago de
su obligacion v podra designat a un administrador o cncargar de la administracion al

propio devdor.,

Articulo 34, Bn toda facilidad crediticia que otorgue ¢] Banco, se estipulark L2 renuncia
al domicilio v al tramite del proceso ejecutivo, asi mismo su sefislard que el crédifo
puede ser traspasado por 1a Institueion en cuslquier momento, sin gue sea necesario

notificar proviaments al deudor u obtener sit consenlimiento.

Articule 35, La tasa de interds sobre lus eréditos ¥ facilidades crediticias que otorgue el
Hanco serd fijads por la Junta Directiva, gue podrd voriarls suando las circupstancias
locales yio financicras del Danco lo ameriten.

Cualquier variacion a Ja tasa de interés en los créditos deberd ser comunicada al

clignte por escrito al Gltime domicilio declarado en su expediente.

Articuls 36. Bl Banco podrd asignar y conceder présiames hipotecatios sobre fos bienes
inmuebles gue adquiera por falts de pago de sus deudors, sigtnpre que & nuevo
prestataria cwnpla con los requisitos crediticias v legales pare la oblenciin del
finsnoiamiento. En estos casos, ¢f Banco realizard un avaltm al bien, con gl fin de
determinar ¢l valor a asignar al inmuchle, salvaguardando sicmpre of mejor interés ¥

provecho pars of Banve,

Articals 37. En los cagos en que el Banco esté facultado pars conlratuwr mediants
procedimiento excepcionsl, sta contratarion deberd fundamentarse en algunas de las
causales de excepcion sefialadas cn Ja Loy de contrataciones piblicas, y sustentarse
mediante resolucién debidamente motivada del gerente general o de Ja Tunta Ditectiva,

sepim correspunids,

Artienlo 38, Bl Banco podrd conceder promrogas en caso de incumplimiento en los
comtratos de suministro de blenes ¥ servicios, de obra o arrendamiente en general,
cuando £l contratista incumpla el término estipulade, por caso fortuito o fuerza mayor,
debidament: comprebades. Dste documento  deburd - comtener el refiende de la

Comtrsloria General de 1a Repiblica,
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Capitolo ¥V
Sociedades Andnimas de Ahorros y Préstames pura la Vivienda

Articule 39, Las socicdades andnimus de ahorros ¥ préstamoes para. fa viwlenda podrin
ser constituidag por personas naturales o juridicas v deberdn tener como objeto fomentar
gl shorre v la adguisicion, ¢ mejoramicnio ¥ la edificacidn de viviendas de interés
social, de conformidad con la presenie Ley v su replamente. ‘

Dichas sociedades andnimas deberdn tener inicialmente un capital soctal minimo
die un milién de balhoas (B/.1,000,000.00}. Las acciones de estas sociedades deberdn ser

nominativas,

Articalo 40, Bl Banco por medio de fa Junta Directiva autorizard, reglamentars y
fiscalizard Ia comstilueion de lag sociedades andnimas de shorrog v préstames para la
vivienda que formen patte del Sigstema Macional de Ahorros ¥ Présamns para o

Vivienda,

Arficalo 41. Para la constitueion de una sociedad ardoima de showros v préstamoy para
{a vivienda, la sociedad andnima intcecsads deberd abrir ung cuenta & plazo fijo on el
Brneo Nacional de Papamd, cuye monto inicial no podrd ser inferior ¢ guinientos mil
balboas (B 500,000,000,

Tl Banco podrd, en caso de intervenir fa sociedad, subrogarse en el derccho del
uso del dinero depositado en el daze fijo vlo cuenla de aberrg de la sowedad para

garantizar ¢ pago de las obligaciones contrafdas por este,

Artienlo 42, Las sociedades andnimas de ahorros y prdstamos pars fa vivienda
invertitdn como minime ¢l 75% de sus activos productivos on el otergarmiento de
préstamos hipotecarios para la adquisicion, mejoramiento v edificacion de viviendas de
interés social, cuyo monio mdxime permitida v demas condiciones serdn establecidas en
el reglamento del Sistema Nacional de Ahorrag v Préstumos para la Vivienda del

Banco, yue rige ¢ Nmcionanienta de estas socicdades,

Artienlo 43. Lay socledades anonimas de aborros v préstamos para la vivienda podein
clorgar préstamos paed la construceidn de edificios regulados por la Ley que ripe of
Régimen de Propicdsd Horizontal, que incliyan en ol disefio locales comerciales,
siempre que estos ocupen solo la planta baja del edificio v se cumplan las condiciones
Yue se sefialen en el reglamento que rige of funcionamiests de estas sociedades. Fl valor
de lay unidades depurtamentales ¥ demds condiciones serdn cstablecidos también en

este reglamenio,

Artivale 3. Las sveicdades andnimas de ahorros y préstames para b vivienda podran

otorsar préstamos a sus depositantes con garanifa subre sus cuendas de ahorro, de
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conformidad con lo regulade en el reglumento del Sistema Nacipnal de Aboreos ¥

Préstamos para la Vivienda,

Axrtieulo 48, Bl monte, la tasa activa y pasiva de interds, of plazo de smortizacion ¢ los
préstamos hipotecarios, Ja presentacion de estados financieros, la suterizacion previa
para ¢l ¢jervicio de actividades, el giercicio 1o autorizade, los requisitas para que una
sociedsd andénima sea recomocida eorbo sociedad de aborros ¥ peéstamos para s
vivienda v demds situsciones o supuesios relativos a las operaciones de cstas
sociedades, asi como los procodimicatos aplicables & cads caso en partionlar, serdn
estahlecidos de conformidad con el reglamento que rige el funcionamismio Je estas

zociedades,

Artivale 46, Bl plazo maxime de amortizacién de los préstamos hipotecatios serd de

treinta afios,

Artienle 47, Las soeiedades andaimas de ahorres v préstamos parn §a vivienda recibirdn
depositos en coentas individuales de ahorro, de personas naturales o jucidicas, de
conformidad con lo que establece el reglamento que tige el funcionamisnto de estas
sociedades. Con aulorizacitn del Ranca, dichas sovicdades podran establecer sistemas
de cuentas especiales de ahorro. Cada sociedad andnima de shorros ¥ préstamos para la
vivienda llevard un registro general de depositantes que contendrd los dutos que sefisle

ks reglamentacion de esta Loy,

Articule 48, Los fondos depositados en cuentus de ahorro de las sociedades generaran
fos interases aue detesmine 1o Jumia irectiva de lag respectivas sociedades, cumpliendo

con kos requisitos establecidos en el reglaments emitide por gl Bageo.

Articule 49, Las cuentas do shorro depositadas cn las sociedndes andnimas de shorros
v préstamos para la vivienda seran inembargables hasta la suma de cinco mil balbosy
{B/.5.000.00), con excepeitn de aguellos casos en los que se tatg de garantizar el cobro
de dendas que provongan de pensiones alimenticias declaradas judicialmene v de s

refacionados con ¢l blangueo de capitales.

Aviicule 50. Los préstamos deberdn garantizarse con primera hipoleca y anticresis
sobre el bien ubjulo del préstamo y en todo case ef gravamen comprenderd of bien y
todas las mejoras, sin perjuicio de las responsebilidades civiles y pemales cn gque
incwman los directorcs o funcionanos de las sociedades andpimas de ahonos y

préstamos para la vivienda por su gestidn,

Arfieuly 51, En caso de que una sociedad s encuentre en la imposibilidad de vestituir

los depdsitos que le fueron entregados ¢ gue haya perdido en operactones Ja suma que
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constituya el depdsito inicial a que se refiers el articulo 3¢, deberd comunicar dentro del

dia habif sipwiente este hecho al Banco y s¢ proccderd de la siguients maners:

i. 8i i imposibilidad de devolver los depdsitos fuera permanette a juicio del
Bance, este tomard posesidn inmediata de ta administracion, asl como de los
bienes, libros v documentos de b sociedad, en la forma que resuchva la Junts

Directiva del Bapeo.,

E‘-J

© 8i # juivio del Banco se pusden continuar las operaciones, Is Junta Dircetiva de
este nombrard una Junta Directiva provisions]l de la sociedad andniwa de
ahorrog y préstamas para la viviends ¥ ue represerdante def Banco con fineiones
de contralor, para que conjurimnente rijan los destinos de esta sociedad,
Igualmente, poded contratar los sorvicios de una firma de contadorss plblicos
auforizados de reconocida trayectoria de conformidad con lo que se establerca
en ¢l reglamento que rige el funclopamienta de las sociedades. Anle este
supuesty, s Contralotia General de ta Repiiblica nombrard un auditor en calidad

do fiscalizadar,

Artienlo 52, En el ajercicio de las funciones de fiscalizacidn e nspeccitn, b Banco
podra solicitarde a las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para ke viviendas, en

pualquier momenly, la informacion ¥ documentacion que estime convenlentes.

Artieulo 33, Tl sisterna de contahilidad de lns sociedudes andnimas de aborros v
préstamos para la vivienda debord Devarse segun fas instrucciones que para wl electo
establezea ol Baneo, Las sociedades andmimas de ahoeros y préstamos para ke viviendu
deberdn preparar un informe mensual de sus asuntos en ¢ formato suminisirado por &
Banco vy enviardo a las olivipas del Banco dentro Jde los treinta dias siguientes a la focha

de cierre de cada mes de operaciones,

Articule 34, Toda informacidn relativa al funcionamiento de las sociedades
permanecerd confidencial para ¢l uso exclusive de los empleados de las sociedades
andaimas de ahorros ¥ préstamos para la wivienda ¥ para los funcionarios dod Baneo; sin
embargo, las sociedades estarin obligadas & suministrar la informecion que sen
requerida por cualguier entidad estadal {iscalivadora en ol momento que asi sea

solicitada.

Artieulo 55. Las sociedades deberin presentar anvalmenie ante of Baneo sus estados
finuncioros suditadoes por una firma de contadores pablicos awinrizados independientes,
deniro de los noventa dias calendario signientes ol cierre fiscal; wn informe detaliado
que comprenda ¢l balance general, el estado de panancias y pérdidas, los cambios
efectuados en o Juma Divectiva, ln nomins de los ssociados ¥ el monto de sus
depdsitos: el informe de auditorfa; la menoria de labores conrespandientes al gjercicio '
inmediato anferior ¥ sus proveeciones para 2] afio siguiente ¥ cualquier otro ducwmento

que exija of Banco,
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Articulo 56. Ninguna persona mutwral o juridics gue no hava sido aworizada para ello
expresamente por ¢l Banco podri dedicarse a las actividades que de conformidad a I
presente Ley pueden gjercer lns sociedades andnimas de ahorros v préstamos para la
vivienda, previo cumplimiznto de las formal idades legales establecidas i esta.
Tampoco podrd poter en sit local 1 oficing ammnetn, avise, letrero o indormacion
que contenga cn castellano ¢ cualyuier ofro idioma expresiones que indiquen que diche
sitio es ¢l local u oficina on el que opera uns sociedad anénima de ahorpos y préstamaos
para la vivienda ni podrd hacer uso de membroles, carteles o titulos impresos,
farmularios en blance, gotas, recibos o cualquier otro papel, de cuslguier naturaleza que
see impreso en wido o en parte, ¢ escrito en toda 0 en parte, que conlenps el nombre u
orra palabra que indique gue los negocios a gue se dedican dichas personas son los

propios del giro de una sociedad anomima de ahorros y préstamos para la vivienda,

Articulo 57, De weperse conocimictilo o razones fundadas para creet que uha persona
mawral o juridica ostd dedicada a cjercer tas actividades propias de las sociedudes
anémimas de ahorros vy peéstamos para la viviends, cf Banco estard Faceltado para
cxneninar sus libros, cuentas v demds documentos, & fin de determingr st ha infringido ©

estd infringienda disposiciones de esta Ley.

Capiiule VI
Cobro Coantivo

Articulo 58. Bl Baneo fendrd jurisdicidn coactiva para hacer efectivo ¢f pago do las
obligasiones contraidas a favor del Banco, asi como para el pago de los ceéditos que el
Ranco haya adquirido por cesién u olro concepte, la cual sert ejercida por ¢l geremte
general.

Fsta fucultnd podrd ser delegada en funcionarios idoneos de conformidad con lo

previgto on la presente Ley,

Articule 59, En log procesos por cobro coactivo que instadre ¢ Baoco, log dendoves
pagudn a este los gastos en que ¢ incurran en el process, segdn lu establezca el

reglamento de la presente Ley.

Articule 60, Para los efectos de fijar el valor du los bienes reposefdos por el Banco,
derivados del remate judicial, el Banco tendré la opeion de selicitar un nuevo avaldo =
It Unidad Técnica del Banco o contratar una compaiifa avaluadora de reconocida

travecloria.

Articnle 1. Bn los procesos por cobro coactive instaurados por ef Banco en contra de

sus deudores, estc podrh presentar postura por cuenta de su crédito. Se considerard
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como postura bdbil k1 que cubra por lo menos lag dos terceras partes de fa base del
remate, fa mitad on el case de que se trate de un segundo remale o por cualguier suma
de dinero en el evento de que se frate de un tercer remule, sin que o Banco dobe

ennsignar famga W otro lipo de garantia.

Artienlo 2. En los casos de bienes inmuebles adquiridos por el Banco en pago de un
crédite u obligacidn pendiente o de aguellos gue adguicts en pago total o parcial Jo las
obdigaciones contraidas a su fuvor, el Banco podrd veaderios o conceder préstamos
hipotecarios de acuerdo con Jos mejores intoreses de Ta Tastitucida. Dicha venta se
ciectuard conforme al valor promedio, fijade de conformidad con los avabios del
Ministerio de Foonomia v Finanzas v ly Contraloria General de la RepGblica, eniendo

siempre en cucnta los intereses econdmicos del Banee,

Articulo 63. EI Banco depurard las cuentas por cobrar v ordenard su descargo en
libras, asi como el archivo provisional de los casos correspondicntes & luy deudas que s¢
encueniren on gestion administrativa o de cobro Judicial, que se consideren incobrables
conforme a las politicas de créditos, amparadas en las replamentacioncs de los entes
fiscalizadores ¥ de las normas ineracionales de informasion financiera.

Para la aplicacion de este articulo, ef gerente general deberd presentar & e Junta
Dircetiva cada seis meses la lista de las cuentns morosas gue puedan clesilicar como
incobrables, a efecto de que se tome una decisidn al respecto, previa poblicacidn de
una fista que contenga la citacion a los morosos en un diario de circalacion nacions! vio
2n {a pAgina web de la Institucidn,

Ordenado por la Juma Directiva el descarge en libros y ef archivo provisional de
las cuentas morosas calificadas como incobrables, estas s¢ mantendrdn en up registro
separado, para que on case de ublcar bienes sulictenies del deudor sobie los cusles
bacer efective ¢l cobeo 2l gorente pencral mediante resolusidn pueds reactivar ef cobro

de 1a denda.

Capituly VII
Aseguramiento de las Inversiones, Fancionamiento, Créditos y
Biengs Muebles ¢ Inmmcbles del Banco

Articale 44, El Bunco estda obligado a cubriv vy gaoantizar sus  inversiones,
funcionamicnto, crédites v bienes muebles ¢ mmusbles de su propiedad a través de la
contratacion de pdlizas colectivas de seguro de wada, de incendio y de titulo con

compudfiias asegwradoras de reconocida teayectoria. Bl Banco podrd contratar Jos

ststemas de aseguranienio que considere ks convenientes a sug intereses,

Artienlo 65, Las primas de cada seguro serdn sufvagadas por los que adguieran las
obligaciones con el Banco, salve que se irate de seporos de titulo sobee propiedades del

Banco que o fermen parie de algin plan de Hnanciamiento, caso en el que of Ranco
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deberd cubrides directamente. Bl Bapco incluitd en cada financiamiento las sumas en
concepte de pagos de las primas correspondienies a ios scgwros, Fa inclusién del
prestatario y del bien inmueble @ estas pélizas se hard efectiva g partir de ta fecha de
facturacitn del préstamo o financiemicsato, siempre que la lustitecion las haya

contratado,

Articule 66, Bl prestatario se obligard en el respectivo conlrata a comprar un Seguro
coleetivo de vida por ol monto de la deuda ¥ voo de incendio, ¥ & endesarles a favor del
Buneo. Kl objeto ded segoro de vida serd pam gue, en case de muerie del deudor. of
Banco seciba directamente, como tmico bencficiarde, ¢ importe de esle sepuro
establecido en la pofiza, ef cual debe ser suficiente para cubrir ¢l saldo de la obligacién

adeudada,

Articute $7. Los préstamos hipotecarios otorgades pur el Banco estardn protegidos a
través dp wma poliza de seguro colective de vida cuyo monfo ng serd menor al del
préstarpn y cubrich ol salde deuder de avuerdo con la tarifa vigente. La edad mdxima
amparads con e seguro colective de vide serd de setenta y seis afios,

Fl deuder estard obligado a asegurar contra incendio ¢l bien inmueble duranite Ia
vigeneia del comtratey de préstame o faver del Banco ¥ a endesar a este la pdliza o
polizas comespondientes para gue, en el everie de un sinjestro o incendio, se pague a la
Institucion s pérdida. De existic morosidad, ¢l Banco cobrard las primas pagadas y la
diferencia se Je entregard al prestatario para la reparacion de su vivienda, Para efectos
de estabiecer la prima del segur contra incendio, 1a suma a asegurar sord ol 80% del
valor original de 1a vivienda,

. El Baneo podrd cemtratar otros lipos de seguros,

Articulo 68, En aquellos casos cn que los préstamas mantengan una merosidad superior
a tres meses, ¥ slempre que no exista beneficiario designado, los famitiares del fallecido
podean asumir dicha tespousabilidad mediante arreglo de pago, gue pormiticd a la
Tnstitucion realizar los aiusies corespondienies ¥ cuando proceda la vancelacidn

inmediata del préstamo a favor del prestatario ariginal o sus berederos debidamente

declarados por las autoridades competentes,

Cupitulo VI
Recurso Humano y Folitica Salarizl

Articulo 69, Antalmente, la Oficing Institucional de Recwrsos Humanos del Banco
deberd Jlevar a cabu wma evaluscién  de desempefio 2 cada funcionario, Le
corresponderd al gerente geoeral, junto con la Oficing Institucional de Recursos
Hurhanos, realizar una revision de lay ‘cvaluaciones para Tz congideracion de un
incentivo de fpo luboral, saladal, de bonos © formative a log Amcionarios del Bauco

que hayan demostrado eficiencia, eficavia y calidad en la gjecucion de sus labores.
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Articulo 70, Bl incentive es ¢l reconocimiento o estimulo gue otorga la Instifucion a log
servidores piblicos por su rendimiento ¥ eficiencia dentro de su nivel establecido.

Los programas de incentivos deberdn ser presentados a la consideracion de la
Junta Dirsctiva para su aprobacién e inclusién en ol presupuesto de fa Instimeitn.

El incentive so olorgard al funcionaric con una evaluacion del desompedio
positiva de conformidad con lo yue se establezea ¢n la reglamentacién de la preseate

Loy,

Axticuie 71. Al final de cada afio v cuando asi la sivacidn finaneiera del Baneo lo
penniia, eue podra distribuir, previa autorizacion de ka Junta Directiva, on concepto de
fopifeacion v de manera equilativa pars todos los funcionarios del Banco, un monto

que no sobrepave al equivalente de un wes de sueldo de cada fancionario,

Articwlo 72, El gerente general podrd dar por terminads la relucion lsboral, sin
embargo, el servidor pablive destiido temdrd dereche a que se le pague una

indemnizacion conforme a lo establecido en Ia ley.

Articylo 73, Bl Bance pudrd optar por el reintegro con ¢ papo de ke indemnizacion
prevista en la Jev en aguellos cusos en gue ks autoridades correspondienies hayan
decfarado injustificado el despida de un servidor piiblice.

El funcionarie del Banco que sea destituido sin causa justificada y no soliciie su
reiutegro a la [nstitucion tendrd derecho a reetbir en un térming no mayor de treimta diss
el pago de la indemnizacién y de la prima de antighedad que le comresponda, de

conformidad con lo sefalade en la ley,

Artieuls 74, Fn los casos en que un servidor piblico del Banco anuncle recusso de
reconsideracion o do apelacidn contra un acte administrative, siguiendo el debids
ProCEso, uRd vez interpuests por persona legitimada pare cllo, previa valorscion de sa

viahilidad, serd concedido en el efecto devolutive,

Avtiewle 7% En caso de fallecimiento de un servidor pablico, ¢f Bance entregard a la
persona o lag porsonas autoriadas por fey o sumy de dinero correspondients a Jos
sueldos gue hubiera devengado, ol monto de vacaciones, shorros, décimo tercer mes y
cuslguier suma de dinero gue tuviera derecho & recibir, slompre que dicho montn sen
menor de mil quinientes balboas (BA 1,500,085 En caso de no constar en ¢f expediente
ia desionacion de] beneficiavio o los beneficiarios, se procederd de atuorde con las
normas especiales previsias en la Ley 10 de 1998,

Pars estos efectos, In Oficina Instituciomal de Recursos Humanos facilitard el
formulario mediante ¢l cual se hard estas designacidn, gue debera ser debidamente
ausenticado por ¢ notario especial del Banco e incorporarse al expediente del servidor

piblice cormespondiente.
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Bl servidor piblico podrd sustinie al fomilior beneficiario en cualguier momento
gque lo estime convemiente, Para estos efectos, Ia Oficina Institucional de Recursos
Humanos devolverd al servidor pablico la designacion anterior ¥ dejard constancia de su

recibide en el expediente de personal,

Capitulo IX
Gokderno Corporativo y Demas Disposiciones

Articulo 76, Para proporcionar la estructura a través do ia cual se fijan los objetivos y
log medios requenides pard logtar un condrel intemo eficlente v eficar, el Banco
procurard aplicar las normas de gobierno corparative dictadas por la Superintendencia

de Bancos de Pasamd siempre que no sean contrarias a csla Ley y su replamento.
Articula 77. Tl Banco mamtendrd una pestion integral de riesgo en sus diferentes dreas
wonicas y adminkstrativas, a fin de minimizar log distintos tipos de riesgo a lus que se

encuentea expucsto, de acuerdo con la complefidad de sus operaciones, productos ¥

SErVICiod,

Capitulo X
Disposiciones Finales

Articalo T8 Toda ¢ procedimiento administrativo del Bancy serd regido por la Ley

38 de 2000,

Articulo 79, El Organo Bjecutivo reglamentard esta Ley.

Articubo 80, La presente Ley subroga fa Ley 39 de 8 de noviembre de 1984
Articule BL. Esta Ley comonzar a regir ol dia siguiente al de su pronudgocion,

COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE.

Provecio 672 de 2017 apenbado en tercer debate ea el Pabacio Juste Arosemena, ciudad
dee Panamd, a los doce dias del mes de diciembre dof adio dox mdl trgee,

El Presidents

1} Secretario General,

]
]
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LEY 123
De 31 de diciembre de 2013

Que reorganiza el Banco Hipotecario Nacional

LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:

Capitulo |
Disposiciones Fundamentales

Articulo 1. El Banco Hipotecario Nacional es una institucion auténoma del Estado, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia presupuestaria y administrativa, y
sujeta a las politicas de desarrollo econdémico y social del Estado, a la orientacion del
Organo Ejecutivo por conducto del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial y
a la fiscalizacion de la Contraloria General de la Republica y del Ministerio de Economia
y Finanzas, de conformidad con las disposiciones constitucionales y legales vigentes en
la Republica de Panama.

Sus operaciones se regiran por las disposiciones de la presente Ley y las del
Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1998 que le sean aplicables, asi como por las
politicas, los reglamentos y sus manuales operativos.

Para los efectos de esta Ley, donde se haga referencia a la palabra Banco se

entendera que se refiere al Banco Hipotecario Nacional.

Articulo 2. El Banco tendra politicas, reglamentos y manuales puntuales que aseguren la
inversién y la continuidad del negocio, a fin de minimizar el riesgo operacional,

financiero y funcional de la entidad.

Articulo 3. El Banco tendra como objetivo general estructurar, de conformidad con sus
propios parametros, planes de ejecucién que permitan reconocer a la ciudadania el
derecho consagrado en el articulo 117 de la Constitucion Politica de la Republica de
Panama, como parte de la politica nacional de vivienda y los programas de gobierno.

Son objetivos especificos del Banco los siguientes:

1. Asistir, colaborar y contribuir con la funcion que realiza el Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial, en materia de vivienda y desarrollo habitacional, de
conformidad con las politicas de desarrollo econdémico y social del Estado.

2. Regular, dirigir y fiscalizar el Sistema Nacional de Ahorros y Préstamos para la
Vivienda, de conformidad con sus propios planes de ejecucion y politicas
internas.

3. Proporcionar financiamientos para el desarrollo de programas que busquen
reducir el déficit habitacional, asi como mejorar las condiciones de vivienda de la

poblacion panamefia.
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4, Promover y financiar la adquisicion y mejoramiento de viviendas para uso
residencial, asi como el desarrollo urbanistico de terrenos con fines
habitacionales, mediante la figura del fideicomiso.

La ejecucion administrativa del Banco no estard limitada por los objetivos
especificos establecidos en este articulo, por lo que podra ampliarlos y/o modificarlos en
atencion a los planes y politicas de gobierno.

Articulo 4. El Banco tendra su domicilio principal en la agencia de Casa Matriz ubicada
en la ciudad de Panam4, y podra establecer sucursales y agencias en otras localidades de
la Republica.

Articulo 5. El Estado es subsidiariamente responsable por todas las obligaciones y/o

acciones contractuales y/o extracontractuales del Banco.

Articulo 6. El Banco estara exento del pago de cualquier impuesto, tasa, gravamen o
contribucion nacional y municipal que prevean los acuerdos municipales, con excepcion
de las cuotas de seguridad social, seguro educativo, riesgos profesionales y tasas por
servicios publicos.

En las actuaciones judiciales o administrativas en las que el Banco sea parte,
gozaré de todos los privilegios que la legislacion vigente le conceda al Estado.

Las exenciones que este articulo establece no se extienden a los funcionarios del

Banco y/o personas naturales o juridicas que le presten algln servicio.

Articulo 7. Las autoridades de la Republica de Panama deberan prestar apoyo eficaz al
gerente general y demas funcionarios del Banco cuando lo requieran para la ejecucion de

sus funciones.

Articulo 8. El Banco enviara a la Contraloria General de la Republica, al Ministerio de
Economia y Finanzas y a la Asamblea Nacional un informe de las operaciones, gestiones
y negocios del Banco, asi como los estados financieros auditados, dentro de los dos
meses siguientes al cierre de cada periodo fiscal.

Articulo 9. El Banco podré abrir cuentas de ahorro, cuentas corrientes, plazos fijos u
otros servicios bancarios en el Banco Nacional de Panama y/o la Caja de Ahorros, a fin
de generar mayores intereses sobre sus cuentas de conformidad con las précticas y usos
bancarios.

El Banco reportard a la Contraloria General de la Republica y al Ministerio de
Economia y Finanzas mensualmente el estado de las cuentas abiertas en la Caja de
Ahorros.
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Articulo 10. EI Banco podra adoptar los acuerdos, resoluciones y otras normas vigentes
emitidos por la Superintendencia de Bancos de Panama para el manejo y fortalecimiento
del riesgo y de las facilidades crediticias, con el objetivo de garantizar:
1. La liquidez y solvencia adecuadas para atender sus obligaciones.
2. Los criterios generales de clasificacion de los activos de riesgo y las pautas para la
constitucion de provisiones destinadas a la cobertura del riesgo de crédito.
3. Las normas de aplicacion general para la suspension de la acumulacion de
ingresos por intereses, de acuerdo con criterios de aceptacion internacional.
4. La clasificacion de préstamos y la correspondiente constitucion de provisiones.
Lo anterior no implica que el Banco esté sujeto a la supervision, fiscalizacion y/o
regulacion de la Superintendencia de Bancos de Panama; sin embargo, podra aplicar las

normas y reglamentaciones que no sean contrarias a esta Ley.

Capitulo 1
Estructura Orgéanica

Articulo 11. La estructura organica del Banco estara integrada por la Junta Directiva, el
gerente general y el subgerente general.

El gerente general y el subgerente general seran nombrados por el Organo
Ejecutivo para un periodo de cinco afios y deberan cumplir con los requisitos de
nombramiento establecidos en esta Ley.

El gerente general podra nombrar gerentes ejecutivos de area que colaboren en la
consecucion de los objetivos y fines del Banco, a fin de brindar un servicio eficiente y
eficaz.

La estructura organica respondera a los planes estratégicos y objetivos
institucionales del Banco. Sus modificaciones se haran periédicamente de acuerdo con
las exigencias del mercado y cumpliendo con las normas y los procedimientos previstos

por la ley.

Articulo 12. El manejo, direccion y administracion del Banco estard a cargo de la Junta
Directiva y del gerente general, de conformidad con lo establecido en la presente Ley y
sus reglamentos, asi como en los manuales y las politicas que apruebe la Junta Directiva.
El gerente general establecerd, a través de los manuales, los procedimientos para
ejecutar ordenada y sistematicamente las operaciones requeridas para el buen

funcionamiento del Banco.

Articulo 13. La Junta Directiva estard integrada por:

1. El ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial, quien la presidira y, en su
defecto, por el viceministro de Ordenamiento Territorial o el viceministro de
Vivienda, quien suplira al ministro en su ausencia.

2. El gerente general del Banco, quien actuara como secretario, o quien este designe.
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3. Seis miembros directores o sus suplentes, quienes seran designados por el

Organo Ejecutivo.

El contralor general de la Republica o quien este designe asistira a las reuniones
de Junta Directiva.

Los miembros de la Junta Directiva tendran derecho a voz y voto, con excepcion
del gerente general y el contralor general, quienes solo tendran derecho a voz.

Los suplentes solo podran actuar como miembros de la Junta Directiva en caso de

ausencia temporal o absoluta del principal correspondiente.

Articulo 14. Para ser director de la Junta Directiva del Banco se requiere:

1. Ser panameiio.

2. Poseer titulo universitario y experiencia profesional previa, en posiciones
ejecutivas en el sector bancario, financiero, comercial o industrial o en otro afin.

3. Gozar de reconocida probidad y solvencia moral.

4. No tener vinculo de parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad y
segundo de afinidad, ni relacion conyugal con el resto de los directores, el
gerente general, el subgerente general, el secretario general o algunos de los
gerentes ejecutivos.

5. No haber sido condenado por autoridad competente por delito doloso o culposo
de caracter patrimonial, relacionado con el narcotrafico, blanqueo de capitales,
delito electoral o contra la Administracion Publica.

6. No haber sido declarado en quiebra ni en concurso de acreedores 0 encontrarse

en estado de insolvencia manifiesta.

Articulo 15. Los seis miembros directores de la Junta Directiva y sus respectivos
suplentes a los que se refiere el numeral 3 del articulo 13 seran nombrados para un

periodo de cinco afios y seran de libre remocion por el Organo Ejecutivo.

Articulo 16. Los directores de la Junta Directiva no recibiran remuneracion ni gastos de
representacion, salvo el pago de dieta por su asistencia a las reuniones.

El contralor general de la Republica o quien este designe tendra derecho a
recibir el pago de la dieta correspondiente, siempre que la sesion se prolongue o se

celebre fuera de las horas de servicio como servidor publico.

Articulo 17. La Junta Directiva deberda reunirse, por lo menos, una vez al mes y podra
ser convocada por su presidente, por el gerente general cuando lo considere necesario o
por solicitud de tres de sus miembros.

En las reuniones de la Junta Directiva el quorum para sesionar lo constituye la
presencia de, por lo menos, el presidente, el secretario y tres de los otros miembros con

derecho a voz y voto.
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Las resoluciones y decisiones de la Junta Directiva requieren para su aprobacion

del voto favorable de la mitad méas uno de los miembros presentes.

Articulo 18. La Junta Directiva del Banco tendra las siguientes funciones:

1.

10.

11.

12.

13.

Aprobar la politica general del Banco, de conformidad con los planes de
ejecucion presentados por el gerente general, tomando en cuenta la politica
nacional de vivienda e interés social que adopte el Organo Ejecutivo.

Aprobar la politica general, los planes y los programas del Banco, de acuerdo
con la politica nacional de vivienda e interés social que adopte el Organo
Ejecutivo.

Aprobar los porcentajes de financiamiento que se concedan para la compra o
adquisicion, construccion y/o mejoras de bienes inmuebles, de conformidad con
los planes y politicas del Banco.

Establecer los porcentajes de financiamiento a programas y proyectos de
vivienda de interés social y otros de acuerdo con la politica de vivienda que
adopte el Organo Ejecutivo.

Aprobar los reglamentos que regiran el funcionamiento del sistema y los
diferentes programas de financiamiento que aplicara el Banco.

Aprobar la apertura de cuentas de ahorro, cuentas corrientes o plazos fijos en la
Caja de Ahorros a nombre del Banco para el mejor aprovechamiento de sus
recursos.

Evaluar al gerente general y los comités que designe.

Designar al gerente general en caso de ausencia temporal o absoluta, por mas de
treinta dias calendario, hasta que el Organo Ejecutivo nombre a quien vaya a
ocupar el cargo.

Fijar el monto que en concepto de dieta tendran derecho a recibir los miembros
de la Junta Directiva, asi como el contralor general de la Republica o su
representante, por la asistencia a las sesiones de Junta Directiva.

Fijar la tasa de interés y demés cargos que puedan cobrar las sociedades del
Sistema Nacional de Ahorros y Préstamos para la Vivienda en sus operaciones a
recomendacion del gerente general.

Ordenar la toma de control administrativo y la liquidacion forzosa de las
sociedades del Sistema Nacional de Ahorros y Préstamos para la Vivienda en los
casos que seriale la presente Ley.

Ordenar cuando lo estime necesario la contratacion de auditorias y revisiones
actuariales externas sobre los estados financieros y otros elaborados por la
propia Institucion.

Autorizar la contratacion de empréstitos, de conformidad con las disposiciones

legales o reglamentarias vigentes sobre la materia.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.
28.

29.

Autorizar al gerente general para que, a través de los apoderados judiciales del
Banco y en representacion de este, pueda transigir en caso de litis 0 procesos en
los que este sea parte, garantizando siempre el mayor beneficio para el Banco.
Autorizar la ejecucion de operaciones relacionadas con el financiamiento para la
compra de bienes inmuebles, de hipotecas que provengan de otras entidades
bancarias o de cualquier otra naturaleza relacionada con el cumplimiento de los
objetivos y fines del Banco, que tengan un valor superior a cincuenta mil balboas
(B/.50,000.00) por encima del monto méximo de financiamiento previsto en la
Ley de interés preferencial hasta doscientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y nueve balboas con noventa y nueve centésimos (B/.299,999.99).
Autorizar y negociar garantias hipotecarias, individuales o que conformen una
cartera hipotecaria de proyectos de viviendas aprobados.

Autorizar las operaciones que conforme al negocio de banca sean necesarias para
el buen funcionamiento de la Institucion.

Autorizar la donacion y permuta de los terrenos del Banco, garantizando siempre
el mayor beneficio para este.

Acordar los programas anuales de inversiones y préstamos del Banco y fijar los
montos y las condiciones que aplicara en cada uno de ellos.

Conocer en apelacién las acciones que se presenten contra las resoluciones
dictadas por el gerente general, y declarar agotada la via gubernativa.

Establecer con la recomendacion del gerente general los parametros para la
fijacion de los ajustes y las tasas de interés maximas y minimas en los préstamos
que otorgue el Banco.

Establecer, cumplir y velar por la implementacion y aplicacion de politicas y
principios de buen gobierno corporativo.

Aprobar el proyecto de presupuesto, asi como los estados financieros y el
informe anual de las actividades del Banco, que le presente el gerente general.
Aprobar el plan de operaciones, politicas y procedimientos, control de riesgo y
los reglamentos del Banco.

Aprobar la estructura de personal del Banco.

Aprobar la reglamentacion para los efectos de la suspensién y disminucion de
intereses y sus ajustes de reclasificacion en las deudas de dificil recuperacion,
conforme a las mejores préacticas bancarias.

Aprobar los manuales de clases ocupacionales y de sueldos del Banco.

Aprobar con la recomendacion del gerente general y cuando asi la situacion
financiera del Banco lo permita el porcentaje anual que se podra distribuir entre
los funcionarios del Banco en concepto de bonificacidn, garantizando siempre la
estabilidad econdmica de la Institucion.

Aprobar cualquier incentivo a los funcionarios del Banco que promueva la

productividad de estos.
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30.

31.

32.

33.

Aprobar el financiamiento para la compra de viviendas de los proyectos
habitacionales del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Aprobar la asignacion en uso y administracion de los terrenos, propiedad del
Banco, a favor de ministerios y/o entidades publicas.

Aprobar la revocatoria de las donaciones y/o asignaciones en uso Yy
administracion de los terrenos del Banco en los que, de conformidad con el
informe técnico, muestren un deterioro fisico que menoscabe los intereses
econdmicos del Banco.

Aprobar, rechazar o reglamentar cualquiera otra operacién que realice el Banco,
aun cuando esta no haya sido especificamente prevista en la presente Ley, de
acuerdo con los mejores usos o practicas bancarias y legales.

Todos los actos administrativos ejecutados por la Junta Directiva deberan constar

en resoluciones debidamente motivadas.

Articulo 19. Seran causales para solicitar al Organo Ejecutivo la remocion de los

miembros de la Junta Directiva del Banco las siguientes:

1.

2
3
4.
5

Incapacidad permanente para cumplir sus funciones.

Declaracion de quiebra o concurso de acreedores.

Falta de probidad en el ejercicio de sus funciones.

Inasistencia reiterada e injustificada a las reuniones de Junta Directiva.
Incumplimiento de las obligaciones y prohibiciones que les impone la presente

Ley.

Articulo 20. Para ser gerente general y subgerente general del Banco se requiere:

1.
2.
3.

Ser panamefio.

Tener mas de treinta afios de edad.

Poseer, como minimo, grado académico de licenciatura o su equivalente, y
experiencia minima de cinco afios en posiciones ejecutivas en el sector bancario,
financiero, comercial o industrial o en otro afin.

Gozar de reconocida probidad y solvencia moral.

No haber sido condenado por autoridad competente por delito doloso o culposo de
caracter patrimonial, relacionado con el narcotrafico, blanqueo de capitales, delito
electoral o contra la Administracion Publica.

No haber sido declarado en quiebra ni en concurso de acreedores o encontrarse en
estado de insolvencia manifiesta.

No haber sido inhabilitado por la Superintendencia de Bancos de Panama para

ejercer como profesional bancario.

Articulo 21. EI gerente general tendréd a su cargo la representacion legal del Banco, de

acuerdo con la presente Ley y sus reglamentos y con las politicas que fije la Junta

Directiva. El gerente general podra conferir poderes y delegar funciones en el subgerente

ASAMBLEA NACIONAL, REPUBLICA DE PANAMA



G.0.27446-B

general, el secretario general y los gerentes ejecutivos de éarea, salvo cuando su

intervencion fuera legalmente obligatoria.

La delegacion de funciones es revocable en cualquier momento por el gerente

general y el delegado adoptara las decisiones expresando que lo hace por delegacion. Las

funciones delegadas en ningun caso podran a su vez delegarse.

Articulo 22. El gerente general sera el funcionario de mayor jerarquia administrativa del

Banco y el responsable ante la Junta Directiva de la eficiencia y correcta operacion

técnica y administrativa del Banco.

10.

11.

12.

El gerente general tendré las siguientes funciones:

Establecer la politica general del Banco y someterla a la aprobacion de la Junta
Directiva.

Programar las actividades necesarias para alcanzar los objetivos del Banco dentro
de los lineamientos y la politica general aprobada por la Junta Directiva.

Presentar a la Junta Directiva para su aprobacién la estructura organica
administrativa del Banco y sus funciones.

Presentar a la Junta Directiva, dentro de los primeros quince dias de cada mes,
los estados financieros del Banco que informen sobre la actividad financiera
hasta ese periodo, incluyendo el balance de situacion, los estados de resultados,
el estado de flujo de efectivo, el estado de fondos de capital y cualquier otro que
resulte necesario.

Ejercer actividades que sean inherentes a su condicion de administrador del
Banco.

Vigilar la organizacion, operacion y coordinacion de todas las dependencias del
Banco.

Cumplir los acuerdos de la Junta Directiva, las leyes y reglamentos aplicables.
Suministrar a la Junta Directiva la informacion regular, exacta y completa que
sea requerida para asegurar el buen gobierno y direccion del Banco.

Presentar a la Junta Directiva para su examen y aprobacion, con la debida
anticipacion, el presupuesto anual del Banco.

Proponer a la Junta Directiva la creacion de servicios que mejoren la
productividad y rendimiento o que fueran indispensables para el debido
funcionamiento del Banco.

Nombrar, promover, remover y destituir al personal subalterno, concederle
licencias e imponerle sanciones, de acuerdo con los reglamentos respectivos y con
el escalafon del personal al servicio del Banco. El gerente general no podra
nombrar a quienes estén vinculados por matrimonio o por consanguinidad o
afinidad hasta el tercer grado con los miembros de la Junta Directiva, con el
subgerente, con el auditor interno del Banco o con él mismo.

Ejecutar y hacer cumplir los reglamentos y los acuerdos y resoluciones que emita

la Junta Directiva.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

Autorizar junto con el presidente de la Junta Directiva la memoria anual.
Presentar a la Junta Directiva las solicitudes de constitucion de las sociedades
anonimas de ahorros y préstamos para la vivienda para la debida aprobacion.
Contratar las polizas colectivas de seguro de vida, de incendio y de titulo para
garantizar las inversiones, funcionamiento, créditos y bienes muebles e
inmuebles de su propiedad.

Contratar los servicios especializados de técnicos nacionales o extranjeros
cuando sea necesario para el logro de los objetivos del Banco.

Presentar, al final de cada afio fiscal, a la Junta Directiva el presupuesto de
ingresos, gastos e inversiones para el siguiente afo.

Fiscalizar e inspeccionar el funcionamiento de las sociedades anonimas de
ahorros y préstamos para la vivienda y solicitar, cuando se amerite, la toma de
medidas especificas de caracter preventivo o correctivo a la Junta Directiva de la
sociedad que corresponda.

Aprobar operaciones que tengan un valor minimo de un centésimo de balboa
(B/.0.01) y maximo de ciento cincuenta mil balboas (B/.150,000.00).

Aprobar operaciones relacionadas con bienes inmuebles o proyectos
habitacionales, o especificamente el financiamiento para la compra de bienes
inmuebles, o hipotecas de otras entidades bancarias, que tengan un valor minimo
de un centésimo de balboa (B/.0.01) y cincuenta mil balboas (B/.50,000.00) por
encima del monto maximo de financiamiento sefialado en la Ley de interés
preferencial.

Celebrar toda clase de contratos, acuerdos y erogaciones con personas naturales
0 juridicas, publicas o privadas, nacionales o extranjeras, de acuerdo con las
normas de contratacion puablica. En los casos en que el contrato, acuerdo o
erogacion supere la suma de cien mil balboas (B/.100,000.00), debera obtener la
autorizacion previa de la Junta Directiva y cumplir con las formalidades legales
correspondientes.

Contratar empréstitos con entidades financieras, nacionales e internacionales,
previa aprobacion de la Junta Directiva y de acuerdo con las disposiciones
legales y reglamentarias sobre la materia.

Solicitar la aprobaciéon de la Junta Directiva para llevar a cabo operaciones
relacionadas con bienes inmuebles o proyectos habitacionales o de cualquier
otra naturaleza que se requieran para el cumplimiento de los objetivos y fines
del Banco, que tengan un valor superior a la suma de cincuenta mil balboas
(B/.50,000.00) por encima del monto maximo de financiamiento sefialado en la
Ley de interés preferencial y maximo de doscientos noventa y nueve mil
novecientos noventa y nueve balboas con noventa y nueve centésimos
(B/.299,999.99).

Hacer las revisiones a los sueldos de todos los funcionarios del Banco.
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25. Disponer libremente de los bienes inmuebles del Banco en los que el prestatario
0 asignatario original haya incumplido en las obligaciones contraidas con el
Banco.

26.  Presentar a la Junta Directiva para su analisis y aprobacion las propuestas de las
politicas y reglamentos del Banco.

27.  Aprobar y modificar mediante resolucion debidamente motivada los manuales
operativos del Banco.

28. Ejercer la jurisdiccion coactiva para hacer efectivo el pago de las obligaciones
contraidas a favor del Banco. Esta facultad podra ser delegada por el gerente
general en funcionarios idoneos de conformidad con los parametros establecidos
en el Codigo Judicial de la Republica de Panam4, relativos a los requisitos de
nombramiento de los jueces de Circuito Civil y las normas procesales.

29.  Autorizar las donaciones de bienes muebles a entidades estatales con un valor en
libros de hasta veinticinco mil balboas (B/.25,000.00), que no sean necesarios
para el funcionamiento del Banco y que hayan sido descartados con la anuencia
de la Contraloria General de la Republica, el Ministerio de Economia y Finanzas
y la Unidad de Auditoria Interna del Banco.

30. Ejercer las demas funciones que le correspondan de conformidad con esta Ley y
sus reglamentos y con otras disposiciones legales que le sean aplicables.

Articulo 23. Las funciones del gerente general y del subgerente general son
incompatibles con las de cualquier otro empleo o cargo publico remunerado, asi como
de director de un banco o de una propietaria de acciones bancarias, con excepcién del
ejercicio de la docencia universitaria y de aquellos que en virtud de otras leyes pueda

desempefiar en su condicion de gerente general del Banco.

Articulo 24. Las ausencias temporales o accidentales del gerente general seran suplidas
por el gerente ejecutivo del Banco que designe el gerente general, siempre que no
excedan de treinta dias calendario. En caso de ausencia absoluta o temporal que supere
los treinta dias calendario, la Junta Directiva nombrard a un gerente general, quien
tendré todas las facultades y responsabilidades legales inherentes al cargo hasta que el
Organo Ejecutivo designe un nuevo gerente general. Esta designacion regira a partir de
la firma de la toma de posesion del cargo y serd por el término restante del periodo
original en el que fue nombrado el gerente general a inicio de gestion.

El suplente designado por la Junta Directiva tendrd derecho a recibir, por el
tiempo que ejerza la funcion, el salario correspondiente al gerente general. En caso de
ejercer la funcion por un periodo superior al mes, tendré derecho a recibir los gastos de

representacion correspondientes.

Capitulo 111
Patrimonio
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Articulo 25. El patrimonio del Banco estard conformado por:

1.
2.

Las subvenciones y asignaciones que le otorgue el Gobierno Nacional.

El producto de los bonos, titulos hipotecarios, certificados de participacion o
cualquiera otra clase de valores que sean emitidos y los empréstitos que contrate.
Los ingresos generados de sus operaciones, las rentas, las tasas, las primas y
otros ingresos.

El importe de los derechos de inspeccion y otros servicios especiales, los cuales
seran pagados de conformidad con el importe establecido en esta Ley o, en su
defecto, los que apruebe la Junta Directiva.

Los bienes que le fueron incorporados al Banco del extinto Instituto de Fomento
de Hipotecas Aseguradas de conformidad con la Ley 3 de 8 de enero de 1974.
Los bienes que fueron propiedad del extinto Instituto de Vivienda y Urbanismo y
que se traspasaron al Banco de conformidad con lo establecido en el Decreto
Ejecutivol5 de 17 de abril de 1980.

Los bienes que adquiera por cualquier modo de transferencia de la propiedad.
Los bienes que le son transferidos de la Nacién por compra del Ministerio de

Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Articulo 26. Los financiamientos que el Banco ha concedido y conceda operaran sobre

la base de la total recuperacion de la inversion. Como medida de proteccion al

patrimonio del Banco, el Estado le reembolsara cualquier saldo que resulte necesario

para la recuperacion de esas inversiones, de conformidad con las disposiciones

contenidas en las leyes de aprobacion de los presupuestos respectivos.

Capitulo IV
Operaciones y Facultades

Articulo 27. El Banco estara facultado para realizar operaciones, actos y contratos que

sean conducentes para la ejecucion de su funcion, de forma eficiente y eficaz. En

consecuencia, podra realizar las operaciones siguientes:

1.

Conceder préstamos con garantia hipotecaria, efectuar descuentos directos,
asignar viviendas reposeidas adquiridas mediante la anulacion de las
asignaciones administrativas o recibidas en pago de una obligacion, a través de
dacién en pago, procedimiento judicial o extrajudicial, por personas naturales o
juridicas a favor del Banco.

Administrar bienes inmuebles de su propiedad.

Vender los lotes comerciales de propiedad del Banco.

Otorgar créditos, sujeto a la politica y reglamentos de créditos y a los manuales
de procedimiento que apruebe la Junta Directiva de conformidad con lo
sefialado en la legislacion vigente en la Republica de Panama.

Adquirir los bienes muebles o inmuebles y los titulos valores que hayan sido
dados en garantia al Banco en pago de obligaciones, sea parcial o total de la
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

obligacion, u otros bienes que no necesariamente formen parte de tales garantias
que el Banco haya perseguido judicialmente o aquellos que el deudor ofrezca en
pago a fin de saldar su obligacion.

Recibir en dacion en pago, permuta o en cesion bienes en pago de obligaciones
contraidas con el Banco, estén o no gravadas a favor de este.

Adaquirir o arrendar bienes muebles o inmuebles o servicios para su propio uso,
funcionamiento, albergue o recreo de su personal o para operaciones de sus
servicios.

Constituir y administrar fideicomisos en general, conforme a la ley vigente en la
Republica de Panama y las practicas bancarias. Para estos efectos, el Banco
podra actuar como fideicomitente, fiduciario y/o fideicomisario.

Financiar proyectos de viviendas de caracter social en colaboracion con el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Adquirir, por conducto del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial,
aquellos terrenos que esta Institucion haya categorizado como asentamientos
informales, para continuar con los tramites de legalizacién y financiamiento,
junto con las dependencias estatales correspondientes.

Efectuar peritajes y avaltos de bienes muebles e inmuebles que puedan
constituir garantias de los préstamos hipotecarios a otorgar.

Inspeccionar los bienes inmuebles dados al Banco en garantia de las
obligaciones contraidas a su favor.

Utilizar en el desarrollo de sus operaciones bancarias y administrativas los
métodos tecnoldgicos, como tramitacion de solicitudes de préstamos a través de
expedientes electronicos y firmas electronicas, entre otros que puedan ser
utilizados por los bancos establecidos en la Republica de Panamd, siempre que
existan los procedimientos y formas que permitan validar y establecer su
autenticidad. Estos procedimientos deberan ser previamente aprobados por la
Junta Directiva del Banco.

Celebrar contratos en general para la ejecucién de obras, la adquisicion, venta o
arrendamiento de bienes, la prestacion de servicios, la operacion o
administracion de bienes y la gestion de funciones administrativas, en forma
directa, garantizando la mejor calidad, los precios mas favorables, la eficiencia 'y
la competitividad, necesarios para el ejercicio y desarrollo de su funcién.
Comprar, vender, ceder o transferir valores, créditos o carteras de créditos con
garantias hipotecarias.

Aprobar operaciones relacionadas con bienes inmuebles o proyectos
habitacionales, o especificamente el financiamiento para la compra de bienes
inmuebles a personas naturales o juridicas y/o hipotecas de otras entidades
bancarias, que tengan un valor minimo de un centésimo de balboa (B/.0.01)

hasta por un monto superior a cincuenta mil balboas (B/.50,000.00) por encima
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del monto maximo de financiamiento sefialado en la Ley de interés preferencial,
siempre que la inversion y el retorno sean debidamente garantizados.

17.  Celebrar operaciones de fideicomiso en general, conforme a la ley y
reglamentacion respectiva y a las practicas bancarias.

18. Realizar otras operaciones afines a las anteriores y, en general, todos los actos y
operaciones conducentes al desempefio de sus funciones de conformidad con las

leyes vigentes en la Republica de Panama.

Articulo 28. Los contratos que suscriba el Banco estaran fundamentados en los
principios de transparencia, economia y responsabilidad. A las actuaciones de quien
intervenga en dicho acto, les seran aplicables las normas que regulan la conducta de los
servidores publicos, las reglas de interpretacion de la contratacion puablica, los

principios generales del Derecho y los particulares del Derecho Administrativo.

Articulo 29. ElI Banco podrd con las solicitudes de préstamos hipotecarios recibir
avaluos realizados por empresas avaluadoras independientes, de reconocida trayectoria
nacional y que se encuentren debidamente registradas en la Direccion Nacional de
Conservacion Catastral y Avallos, cuya vigencia no sea mayor de un afio calendario.
En caso de que la Unidad Técnica del Banco considere que el valor fijado por la
avaluadora no es consono con el estado del bien y no constituye garantia suficiente para
salvaguardar la obligacion a contraer, verificara los valores a fin de salvaguardar los

intereses del Banco.

Articulo 30. ElI Banco inspeccionara, cuando lo considere oportuno, los bienes
gravados con derechos reales de garantia por obligaciones contraidas a su favor y los
bienes inmuebles de su propiedad. La inspeccién de tales bienes estara a cargo de
funcionarios del Banco o de particulares, peritos en la materia, designados por el Banco.

En el supuesto de que el bien de propiedad del Banco sufra deterioro o
menoscabo en su valor que represente una afectacion econdmica, el gerente general
debidamente autorizado por la Junta Directiva podra tomar las medidas pertinentes para
salvaguardar los bienes del Banco.

Articulo 31. En los casos en que la garantia otorgada al Banco producto de los
préstamos hipotecarios resulte insuficiente o haya sufrido un desmejoramiento o
menoscabo en su valor que pudiera representar peligro para la recuperacion del crédito
del Banco, el gerente general o el funcionario a quien él delegue tal funcion, previo
informe técnico, exigira al deudor y este estard obligado a mejorar la garantia o a
constituir otra, a fin de garantizar la obligacion contraida. En caso de que el deudor no
cumpliera, se declarara de plazo vencido la obligacién y se procedera a su cobro

inmediato.
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Articulo 32. Los préstamos hipotecarios que otorgue el Banco conllevaran la obligacién
del deudor de mantener asegurados los bienes y las mejoras del bien dado en garantia,
asi como la cesion a favor del Banco de cualquier indemnizacién en caso de siniestro.

Seré potestad del Banco asegurar los bienes y las mejoras en caso de que el
deudor no lo haga. En este caso, cualquier suma que desembolse el Banco la cargara al
deudor y devengara intereses a la misma tasa de capital. Tales sumas seran pagadas a
requerimiento.

En caso de pérdida total o parcial de cualquier indole, el Banco cobrara el valor
del seguro y lo aplicara a la deuda hasta el monto adeudado. De existir un saldo a favor
del deudor, el Banco mediante resolucion gerencial debidamente motivada ordenaré la

entrega de la diferencia al prestatario.

Articulo 33. En los casos de facilidades crediticias garantizadas con hipoteca sobre
bienes inmuebles, sera obligatorio pactar la anticresis como garantia adicional a la
hipoteca. El Banco tendra derecho a hacerse cargo de la administracion del bien o de los
bienes hipotecados en cualquier momento en que el deudor esté en mora en el pago de
su obligacion y podra designar a un administrador o encargar de la administracién al

propio deudor.

Articulo 34. En toda facilidad crediticia que otorgue el Banco, se estipulara la renuncia
al domicilio y al tramite del proceso ejecutivo, asi mismo se sefialard que el crédito
puede ser traspasado por la Institucion en cualquier momento, sin que sea necesario

notificar previamente al deudor u obtener su consentimiento.

Articulo 35. La tasa de interés sobre los créditos y facilidades crediticias que otorgue el
Banco serd fijada por la Junta Directiva, que podra variarla cuando las circunstancias
locales y/o financieras del Banco lo ameriten.

Cualquier variacion a la tasa de interés en los créditos deberad ser comunicada al

cliente por escrito al ultimo domicilio declarado en su expediente.

Articulo 36. El Banco podréa asignar y conceder préstamos hipotecarios sobre los bienes
inmuebles que adquiera por falta de pago de sus deudores, siempre que el nuevo
prestatario cumpla con los requisitos crediticios y legales para la obtencion del
financiamiento. En estos casos, el Banco realizara un avalto al bien, con el fin de
determinar el valor a asignar al inmueble, salvaguardando siempre el mejor interés y

provecho para el Banco.
Articulo 37. En los casos en que el Banco esté facultado para contratar mediante

procedimiento excepcional, esta contratacion debera fundamentarse en algunas de las

causales de excepcion sefialadas en la Ley de contrataciones publicas, y sustentarse
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mediante resolucion debidamente motivada del gerente general o de la Junta Directiva,

seglin corresponda.

Articulo 38. El Banco podra conceder prérrogas en caso de incumplimiento en los
contratos de suministro de bienes y servicios, de obra o arrendamiento en general,
cuando el contratista incumpla el término estipulado, por caso fortuito o fuerza mayor,
debidamente comprobados. Este documento debera contener el refrendo de la

Contraloria General de la Republica.

Capitulo V
Sociedades Anonimas de Ahorros y Préstamos para la Vivienda

Articulo 39. Las sociedades an6nimas de ahorros y préstamos para la vivienda podran
ser constituidas por personas naturales o juridicas y deberan tener como objeto fomentar
el ahorro y la adquisicion, el mejoramiento y la edificacién de viviendas de interés
social, de conformidad con la presente Ley y su reglamento.

Dichas sociedades andnimas deberan tener inicialmente un capital social minimo
de un millon de balboas (B/.1,000,000.00). Las acciones de estas sociedades deberan ser

nominativas.

Articulo 40. El Banco por medio de la Junta Directiva autorizara, reglamentara y
fiscalizara la constitucién de las sociedades an6nimas de ahorros y préstamos para la
vivienda que formen parte del Sistema Nacional de Ahorros y Préstamos para la

Vivienda.

Articulo 41. Para la constitucion de una sociedad anonima de ahorros y préstamos para
la vivienda, la sociedad andnima interesada debera abrir una cuenta a plazo fijo en el
Banco Nacional de Panam4, cuyo monto inicial no podra ser inferior a quinientos mil
balboas (B/.500,000.00).

El Banco podra, en caso de intervenir la sociedad, subrogarse en el derecho del
uso del dinero depositado en el plazo fijo y/o cuenta de ahorro de la sociedad para

garantizar el pago de las obligaciones contraidas por este.

Articulo 42. Las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para la vivienda
invertiran como minimo el 75% de sus activos productivos en el otorgamiento de
préstamos hipotecarios para la adquisicion, mejoramiento y edificacion de viviendas de
interés social, cuyo monto maximo permitido y demas condiciones seran establecidas en
el reglamento del Sistema Nacional de Ahorros y Préstamos para la Vivienda del

Banco, que rige el funcionamiento de estas sociedades.

Articulo 43. Las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para la vivienda podran
otorgar préstamos para la construccion de edificios regulados por la Ley que rige el
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Régimen de Propiedad Horizontal, que incluyan en el disefio locales comerciales,
siempre que estos ocupen solo la planta baja del edificio y se cumplan las condiciones
que se sefialen en el reglamento que rige el funcionamiento de estas sociedades. El valor
de las unidades departamentales y demas condiciones seran establecidos también en

este reglamento.

Articulo 44. Las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para la vivienda podran
otorgar préstamos a sus depositantes con garantia sobre sus cuentas de ahorro, de
conformidad con lo regulado en el reglamento del Sistema Nacional de Ahorros y
Préstamos para la Vivienda.

Articulo 45. ElI monto, la tasa activa y pasiva de interés, el plazo de amortizacion de los
préstamos hipotecarios, la presentacion de estados financieros, la autorizacion previa
para el ejercicio de actividades, el ejercicio no autorizado, los requisitos para que una
sociedad andnima sea reconocida como sociedad de ahorros y préstamos para la
vivienda y demas situaciones o supuestos relativos a las operaciones de estas
sociedades, asi como los procedimientos aplicables a cada caso en particular, seran
establecidos de conformidad con el reglamento que rige el funcionamiento de estas
sociedades.

Articulo 46. EIl plazo maximo de amortizacion de los préstamos hipotecarios sera de

treinta afos.

Articulo 47. Las sociedades anonimas de ahorros y préstamos para la vivienda recibiran
depdsitos en cuentas individuales de ahorro, de personas naturales o juridicas, de
conformidad con lo que establece el reglamento que rige el funcionamiento de estas
sociedades. Con autorizacién del Banco, dichas sociedades podran establecer sistemas
de cuentas especiales de ahorro. Cada sociedad anonima de ahorros y préstamos para la
vivienda llevara un registro general de depositantes que contendra los datos que sefiale

la reglamentacion de esta Ley.

Articulo 48. Los fondos depositados en cuentas de ahorro de las sociedades generaran
los intereses que determine la Junta Directiva de las respectivas sociedades, cumpliendo

con los requisitos establecidos en el reglamento emitido por el Banco.

Articulo 49. Las cuentas de ahorro depositadas en las sociedades anonimas de ahorros
y préstamos para la vivienda seran inembargables hasta la suma de cinco mil balboas
(B/.5,000.00), con excepcion de aquellos casos en los que se trate de garantizar el cobro
de deudas que provengan de pensiones alimenticias declaradas judicialmente y de los

relacionados con el blangueo de capitales.
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Articulo 50. Los préstamos deberan garantizarse con primera hipoteca y anticresis
sobre el bien objeto del préstamo y en todo caso el gravamen comprendera el bien y
todas las mejoras, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales en que
incurran los directores o funcionarios de las sociedades andnimas de ahorros y

préstamos para la vivienda por su gestion.

Articulo 51. En caso de que una sociedad se encuentre en la imposibilidad de restituir
los depdsitos que le fueron entregados o que haya perdido en operaciones la suma que
constituya el deposito inicial a que se refiere el articulo 39, debera comunicar dentro del
dia habil siguiente este hecho al Banco y se procedera de la siguiente manera:

1. Si la imposibilidad de devolver los depdsitos fuera permanente a juicio del
Banco, este tomara posesion inmediata de la administracion, asi como de los
bienes, libros y documentos de la sociedad, en la forma que resuelva la Junta
Directiva del Banco.

2. Si a juicio del Banco se pueden continuar las operaciones, la Junta Directiva de
este nombrard una Junta Directiva provisional de la sociedad anénima de
ahorros y préstamos para la vivienda y un representante del Banco con funciones
de contralor, para que conjuntamente rijan los destinos de esta sociedad.
Igualmente, podra contratar los servicios de una firma de contadores publicos
autorizados de reconocida trayectoria de conformidad con lo que se establezca
en el reglamento que rige el funcionamiento de las sociedades. Ante este
supuesto, la Contraloria General de la Republica nombrara un auditor en calidad
de fiscalizador.

Articulo 52. En el ejercicio de las funciones de fiscalizacion e inspeccion, el Banco
podra solicitarle a las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para la vivienda, en

cualquier momento, la informacion y documentacion que estime convenientes.

Articulo 53. El sistema de contabilidad de las sociedades andnimas de ahorros y
préstamos para la vivienda debera llevarse segun las instrucciones que para tal efecto
establezca el Banco. Las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para la vivienda
deberan preparar un informe mensual de sus asuntos en el formato suministrado por el
Banco y enviarlo a las oficinas del Banco dentro de los treinta dias siguientes a la fecha

de cierre de cada mes de operaciones.

Articulo 54. Toda informacion relativa al funcionamiento de las sociedades
permanecera confidencial para el uso exclusivo de los empleados de las sociedades
anonimas de ahorros y préstamos para la vivienda y para los funcionarios del Banco; sin
embargo, las sociedades estaran obligadas a suministrar la informacion que sea
requerida por cualquier entidad estatal fiscalizadora en el momento que asi sea

solicitada.
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Articulo 55. Las sociedades deberan presentar anualmente ante el Banco sus estados
financieros auditados por una firma de contadores publicos autorizados independientes,
dentro de los noventa dias calendario siguientes al cierre fiscal; un informe detallado
que comprenda el balance general, el estado de ganancias y pérdidas, los cambios
efectuados en la Junta Directiva, la némina de los asociados y el monto de sus
depdsitos; el informe de auditoria; la memoria de labores correspondientes al ejercicio
inmediato anterior y sus proyecciones para el afio siguiente y cualquier otro documento

que exija el Banco.

Articulo 56. Ninguna persona natural o juridica que no haya sido autorizada para ello
expresamente por el Banco podra dedicarse a las actividades que de conformidad a la
presente Ley pueden ejercer las sociedades andnimas de ahorros y préstamos para la
vivienda, previo cumplimiento de las formalidades legales establecidas en esta.
Tampoco podra poner en su local u oficina anuncio, aviso, letrero o informacion
que contenga en castellano o cualquier otro idioma expresiones que indiquen que dicho
sitio es el local u oficina en el que opera una sociedad anénima de ahorros y préstamos
para la vivienda ni podrd hacer uso de membretes, carteles o titulos impresos,
formularios en blanco, notas, recibos o cualquier otro papel, de cualquier naturaleza que
sea impreso en todo o en parte, o escrito en todo o en parte, que contenga el nombre u
otra palabra que indique que los negocios a que se dedican dichas personas son los

propios del giro de una sociedad anénima de ahorros y préstamos para la vivienda.

Articulo 57. De tenerse conocimiento o razones fundadas para creer que una persona
natural o juridica estd dedicada a ejercer las actividades propias de las sociedades
anonimas de ahorros y préstamos para la vivienda, el Banco estara facultado para
examinar sus libros, cuentas y demas documentos, a fin de determinar si ha infringido o

esta infringiendo disposiciones de esta Ley.

Capitulo VI
Cobro Coactivo

Articulo 58. El Banco tendra jurisdiccion coactiva para hacer efectivo el pago de las
obligaciones contraidas a favor del Banco, asi como para el pago de los créditos que el
Banco haya adquirido por cesion u otro concepto, la cual sera ejercida por el gerente
general.

Esta facultad podra ser delegada en funcionarios idoneos de conformidad con lo

previsto en la presente Ley.
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Articulo 59. En los procesos por cobro coactivo que instaure el Banco, los deudores
pagaran a este los gastos en que se incurran en el proceso, segun lo establezca el

reglamento de la presente Ley.

Articulo 60. Para los efectos de fijar el valor de los bienes reposeidos por el Banco,
derivados del remate judicial, el Banco tendra la opcion de solicitar un nuevo avallo a
la Unidad Técnica del Banco o contratar una compafia avaluadora de reconocida

trayectoria.

Articulo 61. En los procesos por cobro coactivo instaurados por el Banco en contra de
sus deudores, este podra presentar postura por cuenta de su crédito. Se considerara
como postura habil la que cubra por lo menos las dos terceras partes de la base del
remate, la mitad en el caso de que se trate de un segundo remate o por cualquier suma
de dinero en el evento de que se trate de un tercer remate, sin que el Banco deba

consignar fianza u otro tipo de garantia.

Articulo 62. En los casos de bienes inmuebles adquiridos por el Banco en pago de un
crédito u obligacién pendiente o de aquellos que adquiera en pago total o parcial de las
obligaciones contraidas a su favor, el Banco podrd venderlos o conceder préstamos
hipotecarios de acuerdo con los mejores intereses de la Institucion. Dicha venta se
efectuard conforme al valor promedio, fijado de conformidad con los avaltos del
Ministerio de Economia y Finanzas y la Contraloria General de la Republica, teniendo

siempre en cuenta los intereses econémicos del Banco.

Articulo 63. EI Banco depurard las cuentas por cobrar y ordenara su descargo en
libros, asi como el archivo provisional de los casos correspondientes a las deudas que se
encuentren en gestién administrativa o de cobro judicial, que se consideren incobrables
conforme a las politicas de créditos, amparadas en las reglamentaciones de los entes
fiscalizadores y de las normas internacionales de informacion financiera.

Para la aplicacion de este articulo, el gerente general debera presentar a la Junta
Directiva cada seis meses la lista de las cuentas morosas que puedan clasificar como
incobrables, a efecto de que se tome una decision al respecto, previa publicacion de
una lista que contenga la citacion a los morosos en un diario de circulacion nacional y/o
en la pagina web de la Institucién.

Ordenado por la Junta Directiva el descargo en libros y el archivo provisional de
las cuentas morosas calificadas como incobrables, estas se mantendran en un registro
separado, para que en caso de ubicar bienes suficientes del deudor sobre los cuales
hacer efectivo el cobro el gerente general mediante resolucién pueda reactivar el cobro
de la deuda.

Capitulo VII
Aseguramiento de las Inversiones, Funcionamiento, Créditos y
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Bienes Muebles e Inmuebles del Banco

Articulo 64. ElI Banco esta obligado a cubrir y garantizar sus inversiones,
funcionamiento, créditos y bienes muebles e inmuebles de su propiedad a través de la
contratacion de polizas colectivas de seguro de vida, de incendio y de titulo con
compafias aseguradoras de reconocida trayectoria. EI Banco podra contratar los

sistemas de aseguramiento que considere mas convenientes a sus intereses.

Articulo 65. Las primas de cada seguro seran sufragadas por los que adquieran las
obligaciones con el Banco, salvo que se trate de seguros de titulo sobre propiedades del
Banco que no formen parte de algin plan de financiamiento, caso en el que el Banco
debera cubrirlas directamente. El Banco incluird en cada financiamiento las sumas en
concepto de pagos de las primas correspondientes a los seguros. La inclusion del
prestatario y del bien inmueble a estas polizas se haré efectiva a partir de la fecha de
facturacion del préstamo o financiamiento, siempre que la Institucion las haya

contratado.

Articulo 66. El prestatario se obligara en el respectivo contrato a comprar un seguro
colectivo de vida por el monto de la deuda y uno de incendio, y a endosarlos a favor del
Banco. El objeto del seguro de vida serd para que, en caso de muerte del deudor, el
Banco reciba directamente, como Unico beneficiario, el importe de este seguro
establecido en la poliza, el cual debe ser suficiente para cubrir el saldo de la obligacion
adeudada.

Articulo 67. Los préstamos hipotecarios otorgados por el Banco estaran protegidos a
través de una podliza de seguro colectivo de vida cuyo monto no serd menor al del
préstamo y cubrira el saldo deudor de acuerdo con la tarifa vigente. La edad maxima
amparada con el seguro colectivo de vida sera de setenta y seis afios.

El deudor estara obligado a asegurar contra incendio el bien inmueble durante la
vigencia del contrato de préstamo a favor del Banco y a endosar a este la poliza o
polizas correspondientes para que, en el evento de un siniestro o incendio, se pague a la
Institucion la pérdida. De existir morosidad, el Banco cobrara las primas pagadas y la
diferencia se le entregara al prestatario para la reparacion de su vivienda. Para efectos
de establecer la prima del seguro contra incendio, la suma a asegurar sera el 80% del
valor original de la vivienda.

El Banco podra contratar otros tipos de seguros.

Articulo 68. En aquellos casos en que los préstamos mantengan una morosidad superior
a tres meses, y siempre que no exista beneficiario designado, los familiares del fallecido
podran asumir dicha responsabilidad mediante arreglo de pago, que permitira a la

Institucion realizar los ajustes correspondientes y cuando proceda la cancelacién
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inmediata del préstamo a favor del prestatario original o sus herederos debidamente
declarados por las autoridades competentes.

Capitulo VI
Recurso Humano y Politica Salarial

Articulo 69. Anualmente, la Oficina Institucional de Recursos Humanos del Banco
deberd llevar a cabo una evaluacion de desempefio a cada funcionario. Le
correspondera al gerente general, junto con la Oficina Institucional de Recursos
Humanos, realizar una revisién de las evaluaciones para la consideracién de un
incentivo de tipo laboral, salarial, de bonos o formativo a los funcionarios del Banco

que hayan demostrado eficiencia, eficacia y calidad en la ejecucion de sus labores.

Articulo 70. El incentivo es el reconocimiento o estimulo que otorga la Institucion a los
servidores publicos por su rendimiento y eficiencia dentro de su nivel establecido.

Los programas de incentivos deberan ser presentados a la consideracion de la
Junta Directiva para su aprobacion e inclusion en el presupuesto de la Institucion.

El incentivo se otorgard al funcionario con una evaluacion del desempefio
positiva de conformidad con lo que se establezca en la reglamentacion de la presente
Ley.

Articulo 71. Al final de cada afio y cuando asi la situacion financiera del Banco lo
permita, este podra distribuir, previa autorizacion de la Junta Directiva, en concepto de
bonificacion y de manera equitativa para todos los funcionarios del Banco, un monto

que no sobrepase al equivalente de un mes de sueldo de cada funcionario.

Articulo 72. EI gerente general podra dar por terminada la relacién laboral, sin
embargo, el servidor publico destituido tendra derecho a que se le pague una

indemnizacién conforme a lo establecido en la ley.

Articulo 73. El Banco podra optar por el reintegro con el pago de la indemnizacion
prevista en la ley en aquellos casos en que las autoridades correspondientes hayan
declarado injustificado el despido de un servidor publico.

El funcionario del Banco que sea destituido sin causa justificada y no solicite su
reintegro a la Institucion tendra derecho a recibir en un término no mayor de treinta dias
el pago de la indemnizacién y de la prima de antigiiedad que le corresponda, de

conformidad con lo sefialado en la ley.

Articulo 74. En los casos en que un servidor publico del Banco anuncie recurso de

reconsideracion o de apelacién contra un acto administrativo, siguiendo el debido
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proceso, una vez interpuesto por persona legitimada para ello, previa valoracion de su

viabilidad, serd concedido en el efecto devolutivo.

Articulo 75. En caso de fallecimiento de un servidor publico, el Banco entregara a la
persona o las personas autorizadas por ley la suma de dinero correspondiente a los
sueldos que hubiera devengado, el monto de vacaciones, ahorros, décimo tercer mes y
cualquier suma de dinero que tuviera derecho a recibir, siempre que dicho monto sea
menor de mil quinientos balboas (B/.1,500.00). En caso de no constar en el expediente
la designacion del beneficiario o los beneficiarios, se procedera de acuerdo con las
normas especiales previstas en la Ley 10 de 1998.

Para estos efectos, la Oficina Institucional de Recursos Humanos facilitara el
formulario mediante el cual se hara esta designacion, que deberd ser debidamente
autenticado por el notario especial del Banco e incorporarse al expediente del servidor
publico correspondiente.

El servidor publico podra sustituir al familiar beneficiario en cualquier momento
que lo estime conveniente. Para estos efectos, la Oficina Institucional de Recursos
Humanos devolvera al servidor publico la designacion anterior y dejara constancia de su

recibido en el expediente de personal.

Capitulo IX
Gobierno Corporativo y Demas Disposiciones

Articulo 76. Para proporcionar la estructura a través de la cual se fijan los objetivos y
los medios requeridos para lograr un control interno eficiente y eficaz, el Banco
procurara aplicar las normas de gobierno corporativo dictadas por la Superintendencia
de Bancos de Panamé siempre que no sean contrarias a esta Ley y su reglamento.

Articulo 77. El Banco mantendra una gestion integral de riesgo en sus diferentes areas
técnicas y administrativas, a fin de minimizar los distintos tipos de riesgo a los que se
encuentra expuesto, de acuerdo con la complejidad de sus operaciones, productos y

Servicios.

Capitulo X
Disposiciones Finales

Articulo 78. Todo el procedimiento administrativo del Banco sera regido por la Ley
38 de 2000.

Articulo 79. El Organo Ejecutivo reglamentara esta Ley.

Articulo 80. La presente Ley subroga la Ley 39 de 8 de noviembre de 1984.
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Articulo 81. Esta Ley comenzara a regir el dia siguiente al de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto 672 de 2013 aprobado en tercer debate en el Palacio Justo Arosemena, ciudad
de Panama, a los doce dias del mes de diciembre del afio dos mil trece.

El Presidente,
Sergio R. Galvez Evers

El Secretario General,
Wigberto E. Quintero G.

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL, PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA.
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, DE 31 DE DICIEMBRE DE 2013.

RICARDO MARTINELLI BERROCAL
Presidencia de la Republica

YASMINA DEL C. PIMENTEL
Ministra de Vivienda y Ordenamiento Territorial
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